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1. GIRiS

izmit Korfezi, gerek cografi yapisi geregi dogal bir liman bdlgesi olmasinin, gerekse istanbul
sanayisinin dogu ekseninde Tuzla, Gebze, Kérfez ve izmit hattinda yogunlasmasinin bir sonucu olarak
ulusal ve uluslararasi deniz tasimaciliginda énemli bir merkez haline gelmistir. Mevcut altyapi ve
kullanim kapasitesi itibari ile Tiirkiye’de limancilik faaliyetlerinde biiyiik pay sahibi olan izmit Kérfezi
Liman Bolgesi’'nin lojistik 6nemini korumasi ve gliclendirmesi icin; limanlarin ihtisaslasmasi ve
limanlar arasi organizasyonun gii¢lendirilmesi gerektigi goriilmektedir.

2011 yil itibariyle Turkiye’de gerceklesen toplam ellegclemenin %15,14’tG 55.001.840 ton/yil ile
izmit Korfezi Limanlarindan yapilmistir. Toplam kapasitesi 80.107.000 ton/yil olan izmit Kérfezi
Limanlarinin tank kapasitesi 3.895.832 m3, elleclenen toplam ro-ro / ara¢ sayisi ise 815.790 adettir.
Bahsi gecen rakamlar, izmit Kérfezi Limanlarinin Tiirkiye deniz tasimaciliginda énemli bir yere sahip
oldugunu gostermektedir.

Kocaeli il sinirlari dahilinde izmit Korfezi Liman Bélgesini olusturan héalihazirda 34 tesis
bulunmaktadir. Miilga Bayindirlik ve iskdn Bakanlhg’nca onaylanan ancak herhangi bir yapilasma
faaliyeti olmayan firmalar olan Yenport, Donlisiim, Far Turizm Liman Tesisleri de eklendiginde bu sayi
37’ye ulagsmaktadir. Bu tesislere ilave olarak 2 tesisin yapim ve ruhsat siireci devam etmektedir.
Ayrica, izmit Koérfezi Liman tesislerinden 14 tanesinin ana faaliyet konusu dogrudan liman isletmeciligi
olup kalan 20 tesis sanayi isletmelerinin kendi tesislerine hizmet vermesi seklinde kullaniimaktadir.
Bu 20 liman tesisi icinde 12 tanesi ise kendi tesislerinin yani sira Uglincli sahislara hizmet
vermektedirler.

Ozellikle konteynir tasimaciligina yonelik olarak Belde, Dubai Port ve Limas Limanlarinin faaliyete
gecmesi ve TCDD Derince Limani kapasite artisi gibi yatirimlarin sz konusu oldugu izmit Korfezi
Limanlarinda, %43 kullanim oraniyla c¢alisan 1.205.000 TEU/yil olan kapasitenin bu yatirimlar
neticesinde 3.585.000 TEU/yil’a ulasmasi beklenmektedir.

intermodal tasimacilik agisindan bakildiginda demiryolu-denizyolu entegre altyapisina sahip
sadece 6 adet liman tesisi bulunmaktadir.

Bolgedeki sanayi Uretimindeki artisa paralel olarak limancilik hizmetlerine duyulan ihtiya¢ da
artmaktadir. Mevcut 34 limandan 18’i genisleme igin basvuru yapmis olup, bunlardan da 7’si onay
asamasindadir.

izmit Koérfezi Liman Bolgesi'nde, yeterli kiyi alani bulunmasinda yasanan sikintilar, liman
tesislerinin depolama alanlarinin yetersiz kalmasi, ulasim aglari ile entegrasyonda verimliligin distk
olmasi, liman tesislerinin genisleme taleplerinin komsu liman tesisilerini ve bazi tesislerde yanasma
ve kalkma manevralarinda deniz trafigini ve seyir emniyetini olumsuz etkilemesi gibi nedenlerden
otlrd tesislerde ihtisaslasma, birlesme ve organize faaliyet gosterilmesi gereksinimleri dogmustur.

1.1. Ama SO S st L At
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limancilik yapacak sekilde diizenlenmesi, demiryolu ve karayolu baglantilarinin saglanmasi ve
cevresel, cografi ve ylk artis projeksiyonlari cercevesinde organize edilmelerine yonelik ilgili
kurumlarin gorislerini, Gst Olgek politika ve plan kararlarini, gecerli mevzuat, iyi uygulama érneklerini
derleyerek ortak bir géris olusturmaktir.

1.2. Kapsam

Rapora konu bdlge izmit Kérfezi Liman Bélgesi ve bu bdlgede daginik olarak yer alan 34’ faal 2’si
yatirim asamasinda bulunan liman tesisleridir. Bu tesislerin iliskili oldugu kara, deniz, hava ve
demiryolu hatlari ve lojistik merkezler de raporda ele alinmistir.

1.3. Yontem

Kocaeli Valiligi tarafindan olusturulan komisyon tarafindan yiritilen galismada konu ile ilgili
yapilmis arastirma calismalari, yurirlikteki Gst olcekli plan ve politikalar, ilgili kurumlarin gérisleri,
mevcut durum analizi, rapora konu alani etkileyecek i¢sel ve dissal proje ve yatirimlar, mevzuat ve iyi
uygulama ornekleri derlenmis ve 6neriler olusturulmustur.

2. MEVCUT DURUM ANALizi

izmit Kérfezi Limanlari 2012 yili itibariyle 34 adet liman tesisi barindirmaktadir. Bu limanlardan 14
tanesi dogrudan liman isletmesi olup kalan 20 tesisten 12’si kendi tesisi ve Uglincl sahislara, 8’
sadece kendi tesisine hizmet veren ve ana faaliyet konusu limancilik olmayan sirketlere ait platform,
dolfin, samandira, iskele veya rihtim seklinde olan yanasma yerleridir.

2.1. Mevcut Liman Tesisleri ve Alt Bolgeler

izmit Korfezi Limanlari toplamda elleglenen yiik miktari bazinda bakildiginda diinyanin en biiyiik
10 limani arasinda yer almaktadir. Ancak, limancilik hizmeti veren tesislerin ayri ayri
degerlendirilmesi; tek bir izmit Kérfezi Limanlari veya Kocaeli Limani yerine izmit Kérfezi'nde yer alan
irili ufakh limanlar algisini olusturmaktadir. isletmeler arasindaki kopukluk, verimliligin diismesi,
komsu isletmeler arasindaki sorunlar beraberinde; imaj zedelenmesi, butincil planlama
yapilamamasi, kiyi seridinin etkin kullanilamamasi gibi sikintilari getirmektedir. Ote yandan, 103
km’lik kiy1 seridine yayilmis olan 34 adet liman tesisinin tek bir liman seklinde galismasini beklemek
de olanaksizdir.

Bu nedenle, konum ve yik tlrleri bazinda ortak olan liman isletmelerinin alt bolgeler ve bireysel
tesisler olarak ele alinmasi yararlidir. izmit Koérfezindeki Liman tesisleri 5 ayri alt bolgede
yogunlasmaktadir:

- Dilovasi Alt Bolgesi (8 isletme)
2 - - Hereke Alt Bolgesi (3 isletme)
) ﬁlaﬁm_'ca_Alt Bolgesi (5 isletme)

7 Ne

- - Korfez Alt Bolgesi (8 is U
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Bu alt bolgelerde toplam 32 liman tesisi faaliyet gostermektedir. Kalan 3 liman tesisi ise alt
bolgeleme yapilamayacak sekilde farkli bolgelerde faaliyet gostermektedir. Bu liman tesislerinden 14
tanesinin asli faaliyet alani liman isletmeciligi olup asagidaki haritada gosterilmistir.

Sekil 1 ihtisas Limanlar

Manmard  Se0 of

-.-.J;.— Autoport

Liman tesislerinden karayolu baglantisi bulunan ve 6nerilerin yapildigi bazilari alt bolgeler basligi
altinda detaylandirilmistir. Bu tesisler alt bolgeler icin 6rneklem kabul edilerek genel 6nerilere althk
teskil etmistir.
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Izmit Korfezi Liman Bélgesi Tesis Bilgileri
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Tesis Adi Faaliyet Konusu ilgesi 2| Q3 g IS
1 Cayirova Cam Sanayi A.S. Cam ve Cam Urinleri Cayirova
2 Aslan Cimento A.S. Cimento Uretimi Darica
3 Poliport Kimya Sanayi A.S. Liman isletmesi
4 Colakoglu Metalirji A.S. Metal isletmesi
5 Yilport Konteyner Terminali ve Liman isletmeciligi A.S. Liman isletmesi
6 Altintel Liman ve Terminal isletmeleri A.S. Sivi Kimya Deposu
7 Solventas Teknik Depolama A.S. Liman isletmesi Dilovasi
8 Efesanport (istanbul Demir Celik Fabrikasi A.S.) Liman isletmesi
9 Total Oil (Samsun Akaryakit Depolama A.S.) Akaryakit Deposu
10 | Karayollari Tavsancil Asfalt Tesisleri Asfalt Deposu
11 | Kroman Celik San. A.S. Liman isletmesi
12 | Belde Liman isletmeleri ve Depoculuk A.S. Liman isletmesi
13 | Petline Petrol Uriinleri Tic. A.S. Akaryakit Deposu
14 | Opay Akaryakit Ticaret Ltd. Sti. Akaryakit Deposu
15 | Milangaz LPG Dagitim Tic. ve San. A.S. LPG Deposu Kérfez
16 | Habas Petrol Uriinleri San. ve Tic. A.S. LPG Deposu
17 | Aygaz A.S. LPG Deposu
18 | Diler Gemi Kiralama ve isletmeciligi A.S. Liman Isletmesi - |
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19 | Nuh Cimento A.S. Liman Tesisleri Liman isletmesi

20 | Evyap Deniz isletmeciligi Lojistik ve insaat A.S. Liman isletmesi

21 | Glibre Fabrikalari T.A.S. Yarimca Tesisleri Uretim (Giibre vb)

22 | Turkuaz izgin Liman isletmesi Sivi Yiik Depocu

23 | Marmara Transport Tersane

24 | Rota Liman Hizmetleri San. A.S. Liman Isletmesi

25 | Tipras izmit Rafinerisi Liman Tesisi Rafineri

26 | igsas Liman Tesisleri Uretim (Giibre vb)

27 | TCDD Derince Limani isletme Midirligi Liman isletmesi

28 | Shell & Turcas Petrol A.S. Derince Tesisleri Akaryakit Deposu Derince
29 | OMV Petrol Ofisi Derince Terminali Akaryakit Deposu

30 | Koruma Klor Alkal A.S. Liman Tesisi Uretim (Kimyasal Madde)

31 | Aktas Dis Ticaret A.S. Liman isletmesi izmit
32 | Limas lea.n IsleFmeIerl A$ L!man !§Ietmes! e
33 | Autoport Liman Isletmeleri Liman Isletmesi

34 | Ford Otomotiv San A.S. Arag Uretim Golcik

TOPLAM

14

*Tlpras izmit ve Tiipras Kérfez olmak lizere 2 tesiste petrol ve tiirevleri elleglenmektedir.
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2.1.1. Dilovasi Alt Bolgesi

Dilovasi kiyillarinda yer alan ve birbirine komsu olan 8 adet liman tesisi bulunmaktadir. Bu
tesislerden 5’inin asli faaliyet konusu liman isletmeciligi olup alt bélgede agirlikli olarak genel kargo ve
sivi ylik (LPG, LNG harig petrol ve kimyasal madde) ellegclenmektedir.

k
A 2
SEX z
S5 3| x 5 | &
S 2E|E > 2
=2 9| g 5 |2
Liman Tesisi <£= = g =
3| e
:
2|5
o >
¥
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Tesis Ad1 Faaliyet Konusu s & | S
Poliport Kimya Sanayi A.S. Liman isletmesi
Colakoglu Metaliirji A.S. Metal isletmesi
Yilport Konteyner Terminali ve Liman | Liman isletmesi
Isletmeciligi A.S.
Altintel Liman ve Terminal isletmeleri | Sivi Kimya Deposu
A.S.
Solventas Teknik Depolama A.S. Liman isletmesi
Efesanport (istanbul Demir Celik | Liman isletmesi
Fabrikasi A.S.)
Total Oil (Samsun Akaryakit Depolama | Akaryakit Deposu l
AS) : _
Belde Liman Isletmeleri ve Depoculuk | Liman Isletmesi
A.S.

Dilovasi alt bolgesi Demiryolu baglantisinin olmasi ve Korfez gegisi ile yeni ulasim planlamasinin
yapilacak olmasi acgisindan avantajli bir konumdadir. Ozellikle Kérfez Gegisi baglantilarinin

kurgulanmasinda liman baglantilarinin alt bolge temelli yapilmasi yararli olacaktir.




Sekil 2 Dilovasi Alt Bolgesi Genel Kargo ve Dékme Yiik Ellecleme Miktarlari

Sekil 3 Dilovasi Alt Bolgesi Sivi Yiik Ellegcleme Miktarlari




Kocaeli Limanlarimin Demiryolu ve Karayolu Baglantilarinin Yapilmasi, Cografi ve Fiziki imkanlari Uygun Olan Limanlarin

Birlestirilmeleri ve ihtisas Limanlarin Olusturulmasi

Sekil 4 Dilovasi Alt Bélgesi Konteyner Ellecleme Miktarlari

2.1.1.1. Colakoglu Liman Tesisi

Colakoglu limani agirlikli olarak Colakoglu Demir Celik fabrikasina hizmet vermek amaciyla
kullaniimaktadir. Limana yilda 2,5 milyon ton malzeme girmektedir. Uretilen riinlerin % 60’1 liman

tesisinden ihra¢ edilmektedir. Kalan % 40 malzeme ise yurt ici igin degerlendirilmektedir. Kara
tasimasi liman iginden yiklenerek gerceklesmekte olup yilda 600.000 ton (riin nakliyesi 6zel bir
nakliye firmasi tarafindan saglanmaktadir. Glinde 120 araglik bir kara trafigi s6z konusudur.

is ve tkis kapisinin dar oldugu kapilarinin Yilport limani ile ayni noktaya agilmasi
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sikisiklik da artacaktir. TEM baglantisi 2. arter den yapilmaktadir. Dilovasi bolgesindeki diger limanlar

ile bu limaninda TEM ve D-100 baglantilari ivedilikle gelistirilmelidir. Dilovasi D-100 Eynerce kavsagi

projesi bolgedeki sikisikligl kismen rahatlatacaktir. Ayrica Kuzey Marmara Otoyoluna baglanti

saglanirsa yiik trafigi acisindan daha ¢ok rahatlama olacaktir.

2.1.1.2.  Yilport Liman Tesisi

Yilport limani bolgede kapasitesi yiiksek limanlarin basinda gelmektedir. Liman tesisi daha 6nce
bagimsiz ¢alisan iki farkh liman tesisinin ayni sahip eli altinda birlestirilmesinden meydana gelmis olup
genel kargo, konteyner, dokme yiik ve sivi yiik ellegclemesi yapilmaktadir.

Limanin toplam alani 200.000 m2 olup bunun 46.000 m2 si kara terminali seklinde liman disinda
konteyner depolama alani olarak kullanilmaktadir. Liman tesisinde 6 adet yanasma rihtimi olup
bunlarin icinde bir tanesi konteyner tahmil ve tahliyesi amaciyla kullanilmaktadir. Konteyner
kapasitelerinin yillik 450.000 TEU oldugu belirtilmistir. Bu yil bu kapasitenin tzerine g¢ikilacagi tahmin
edilmektedir.

Liman baglantilari 2 seritli asfalt yolla saglanmaktadir. Bolgedeki diger Lima tesisleri gibi
Yilport liman tesisinin de D-100" e baglantisi dar yollarda tir parklarindan dolayi sikintihdir. Ayrica
TEM altindan gegisi saglayan gegitlerin yetersizlikleri s6z konusudur. Dilovasi D-100 Eynerce kavsagi
ile baglantilar gliglendirilecektir.

2.1.1.3. Poliport Liman Tesisi

Poliport Limani Polisan Boya Fabrikasinin deniz kiyisinda kendi ihtiyacini karsilamak amaciyla
kurulmus ancak daha sonra genisletilerek sivi yiik terminali haline getirilmistir. 150.000 m2’lik bir alan
Uzerine kurulmus olup 250.000 m3'lik bir sivi yik depolama kapasitesine sahiptir.




Kocaeli Limanlarninin Demiryolu ve Karayolu Baglantilarinin Yapilmasi, Cografi ve Fiziki imkanlari Uygun Olan Limanlarin
Birlestirilmeleri ve |htisas Limanlarin Olusturulmasi

Polisan Boya fabrikasinin yeni tesise tasinmasi ile fabrika arazisi de elde edilen alan limana
eklenecek ve kapasiteleri de arttirilacaktir.

Liman cikisindan itibaren D-100 e erisim 2 seritli asfalt yoldan saglanmaktadir. Belde Limani ile
Poliport limani onlinden gecen karayollarinin TEM baglanti yolu projesi hayata gegirilirse limanin
baglantilari gliclenmis olacaktir.

2.1.1.4. Altintel Limani

Altintel liman tesisi bolgedeki tesisler arasinda liman tesisi alani en kiigik olan firmalar
arasindadir. Deniz kiyisi sadece iskele arkasi olarak kullaniimakta ve sivi yiik elleglemesi yapmaktadir.
Demiryolunun kara tarafinda sivi yiik tanklari bulunmakta ve arka alanda tepelik bir bolgede orman
idaresinden kiralanan alanda yeni tanklarin insaati yapilmaktadir. Altintel tesisini sadece sivi yik
elleglemesine ayirmis ve sivi yik ihtisas limani olarak galismaktadir.
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Liman tesisinin D-100 baglantisi Dilovasi’ndaki diger liman tesislerinin kullandigi 2 seritli baglanti
yolu ile saglanmaktadir. Dilovasi boélgesindeki ¢6ziim Onerileri bu tesisin de TEM ve D-100 e erisimini
rahatlatacaktir.

2.1.1.5. Solventas Liman Tesisi

SOLVENTAS liman tesisi bolgede sivi yik ellegclemesi amaciyla kurulan bir liman tesisidir. 1970 de
faaliyete gecmis olup 180 dénum Uzerinde sivi ylik depolamasi yapmaktadir. Tlrkiye’de sivi ylk
ellecleyen ilk 6zel liman tesisidir.

Liman tesisi icinde bulunan akaryakit depolari ile denizdeki gemilere akaryakit satish da yapildig
ifade edilmistir. Tesisten glinde ortalama 150 tankerlik yiik hareketi olmaktadir. Bu hareketin %40’i
istanbul, %20’si Adapazari, %20’si Ankara ve %20’si izmir istikametine yapilmaktadir.

Sorunlari olarak; Liman tesisinin gevresinde yol ve kanalizasyon ile ilgili alt yapi sorunlarinin
oldugunu, 6zellikle yagmur ve evsel atik sularinin dere yoluyla dogrudan denize gittigini bunun ileride
yasanacak bir deniz kirliligi sonucunda kendilerinden bilinmesinden korktuklarini bildirmislerdir.

Liman tesisinin D-100 baglantilari 2 seritli asfalt yoldan yapilmaktadir. Dilovasi bolgesindeki
projeler kapsaminda iyilesme saglanacaktir.

2.1.1.6. Efesanport Liman Tesisi

Efesanport arka alan olarak bolgedeki kicuk limanlar icinde olmasina ragmen 327 m’lik kiyi boyu
olarak bolgedeki kiyisi en uzun olan liman tesislerinden birisidir. Tesise bagh liman alani 22.800
m2’dir ancak liman tesisi icinden demiryolu koéprusiiyle bagh 60 donimlik bir arazileri de mevcuttur.
Bu arazide gumrikli ve glimriiksiiz depolama hizmeti verilmesi icin depolarin insa edilecegi ifade
edilmistir. ‘ : '
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Kocaeli Limanlarimin Demiryolu ve Karayolu Baglantilarinin Yapilmasi, Cografi ve Fiziki imkanlari Uygun Olan Limanlarin

Birlestirilmeleri ve Ihtisas Limanlarin Olusturulmasi

Liman tesisinin ana yola cikisi iki kanalla olmaktadir. OSB icinden gelen Altintel ve Solventas
limanlarinin arasindan gelerek bir alt gecisle liman tesisine baglanan yol disinda; depo alanindan da
kara yoluna bir gikislari s6z konusudur. Giinde ortalama 10.000 ton malzeme elleglemektedir.
Yaklagik 400 araglk bir arag trafigi yaratilmaktadir. Araglarin % 95’i Kocaeli icinde diger % 5’i ise il
disina tagimaktadir.

2.1.1.7. Belde Liman Tesisi

Beldeport liman tesisi yatirimi yaklasik 9 sene Once baslayan ancak ortaklik yapisindan ve
finansman sorunlarindan dolaylr gecikmis bir yatirimdir. Beldeport Liman tesisi oncelikli olarak
Haydarpasa limaninin sehir disina alinmasi projesine paralel olarak distinilmiis ve bu amag iginde
agirlikh olarak konteyner elleclemesi planlanmis bir yatinmdir. Ulkemizin 2023 hedefleri
dogrultusunda yillik 27-28 milyon TEU konteyner ellegleme yapilmasi s6z konusudur. Bu potansiyel
de mevcut liman tesislerimizin 3-4 kati blylmesi anlamina gelmektedir. Bliyiime olanagi bulunan
tesisler konteyner elleglemesi igin blyttiilmeli ve yeni liman projeleri de devreye alinmalidir.
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Hukuki sorunlar ¢éziimlenmis ve yatirim devam etmektedir. ilk kapasitede giinde 1.500 araglik bir
trafik yaratacagl tahmin edilmektedir. 2020 yili i¢cin hedeflenen trafik yiikii ise giinde 8.000 araca
ulasacagi tahmin edilmektedir.

Karayolu baglantisi liman tesisi ile birlikte yapilmasi disiinilen Karayollari tarafindan onaylanmis
TEM baglanti yolu projesi ile saglanacaktir. Poliport ve Belde Liman tesislerini etkileyen bu projenin
gelecekte artacak kapasiteyi diisiinerek onayh sekliyle hayata gecirilmesi gerekmektedir. Yiiksek
kapasiteli bir liman tesisi olmasindan dolayl direk TEM baglantisi yapilarak ve gelecekte Kuzey
Marmara Otoyoluna Dilovasi Eynerce kavsagindan baglanarak Karayolu baglantilari saglanmalidir.

2.1.2. Hereke Alt Bolgesi

Hereke Alt Bolgesi’nde tamaminin asli faaliyet konusu limancilik olan 3 tesis yer almakta ve hepsi
de genel kargo ve dokme yuk elleclemesi yapmaktadirlar. Bu ortak ozellikleri ve birbirine bitisik
komsu liman tesisi olmalari bakimindan ve sahil seridinde oldukg¢a genis bir alana yayilmalari
acisindan birlesmeye veya ortak altyapi kullanmaya ve ortak faaliyet gdstermeye cok uygun
konumdadirlar.
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Tesis Ad1 Faaliyet Konusu sl 2l Sl o A
Kroman Celik San. A.S. Liman Isletmesi
Diler Gemi Kiralama ve isletmeciligi A.S. | Liman isletmesi
Nuh Cimento A.S. Liman Tesisleri Liman isletmesi

Liman tesislerinin yaninda demiryolu baglantisinin ve otoyol gisesinin bulunmasi tesisler
acisindan yararhdir. Ozellikle demiryolu kullaniminin ortak bir istasyon ile maksimize edilmesi 6nem
arz etmektedir. Bununla birlikte her (g tesis tarafindan kullanilacak ortak bir tir park alani ihtiyaci

bulunmaktadir.
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Sekil 5 Hereke Alt Bolgesi Genel Kargo ve Dokme Yiik Ellegleme Miktarlan

2.1.2.1. Diler Demir Celik Liman Tesisi

Diler Liman Tesisi Diler Demir Celik fabrikasinin ham madde ithalatini ve Urettigi Grlinlerin deniz
yolu ile ihracatini gergeklestirmek amaciyla kurulmus daha sonra disariya da hizmet vermeye

baslamis olan bir liman tesistir. Elleglenen yiklerin % 70’i kendi yikleri olup % 30 oraninda disariya
hizmet etmektedir. Tesisin yillik kapasitesi 6 Milyon tondur. 3. Sahislara verdikleri hizmet glinde 1000
araglik bir kapasiteye ulasmistir. Liman alani 57 doniim tzerine yerlesmektedir.

“‘g Diler Demrgelik L

e

Liman tesisinin 3. sahislara hizmet vermeye baslamasinin ardindan ihtiyaglar ¢ergevesinde
antrepo da insa etmis ve gumriikli depolamaya da baglamistir. 7.200 m2’lik bir antrepo
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Liman tesisinin D-100 baglantisi 2 seritli asfalt yoldan saglanmaktadir. D-100 altinda kalan liman
giris cikisinda yogun yik trafigi olustugunda D-100 Uzerinde sikisiklik olusturmaktadir. TEM baglantisi
Nuh ¢imento fabrikasinin éniindeki kavsaktan yapilmaktadir. Alan sikintisindan dolayi gevresindeki
diger liman tesisleri (Nuh Cimento ve Kroman Celik) ile birlikte proje gelistirilmelidir.

2.1.3. Yarimca Alt Bélgesi

Yarimca Alt Bolgesi’nde 2’sinin asli faaliyet alani limancilik ve birinin tersane olmak lizere toplam
5 tesis faaliyet gostermektedir. Alt bolgede agirlikli olarak genel kargo ve dokme yik ile sivi yik
(kimyasal madde) elleglenmektedir.

Evyap Port agirlikli olarak konteyner elleglemesi yapmasi bakimindan diger tesislerden
ayrilmaktadir. Yine de, kendi icinde dislik oran teskil eden sivi yiik elleglemesi bakimindan diger tim
tesislerden fazla faaliyeti bulunmaktadir. Ayrica ara¢ (otomobil) tahmil tahliyesi de yapilmaktadir.
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Evyap Deniz Isletmeciligi Lojistik ve | Liman isletmesi
insaat A.S.
Giibre Fabrikalann T.A.S. Yarimca | Uretim (Giibre vb)
Tesisleri
Turkuaz izgin Liman isletmesi Sivi Yiik Depocu
Marmara Transport Tersane
Rota Liman Hizmetleri San. A.S. Liman isletmesi
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Sekil 6 Yarimca Alt Bolgesi Genel Kargo ve Dokme Yiik Ellegcleme Miktarlari

Sekil 7 Yarimca Alt Bolgesi Sivi Yiik Ellecleme Miktarlari



Sekil 8 Yarimca Alt Bolgesi Konteyner Ellecleme Miktarlar

2.1.3.1. Evyap Liman Tesisi

Evyap Port liman tesisi Evyap grubuna bagli sabun fabrikalarinin sivi hammadde ihtiyacinin
karsilanmasi igin kurulmus ancak 2003 yilinda lojistik isine girilmesi ile liman tesisinin disariya da
hizmet vermeye basladigi 6grenilmistir. 2005 yilinda demiryolu Ust koprisi insa edilmis ve liman
yanasma mesafesi uzatilmistir. Baslangicta 30.000 m2 olan liman alani genisletilerek 240.000 m2 lik
bir alan elde edilmistir. Bolgedeki konteyner ellegleme ihtiyacinin belirlenmesi ile 2009 yilinda
konteyner elleclemesi baslamis olup yillik 300.000 TEU konteyner ellegledikleri ve kapasitelerinin
450.000 TEU oldugu soylenmistir. Liman tesisinde bulunan sivi yiik tanklari ile 3. Sahislara da hizmet
verilmektedir.
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Birlestirilmeleri ve Ihtisas Limanlarin Olusturulmasi

Artan alan ihtiyaci nedeniyle 25.000 m2’lik genisleme izni aldiklari ve Mayis 2012 tarihinde
insaatin tamamlandigl da 6grenilmistir. 2025 yil icin limanin yapilacak olan deniz dolgusu ve arka
alan buyitmeleri sayesinde yillik 1,5 milyon TEU’luk bir kapasite yaratacaklari planlanmaktadir.

Liman tesisi D-100 kenarinda bulundugundan baglantisi direk D-100 karayolu (zerinden
yapilmaktadir. Ancak Tir parki ve bekleme alanlarinin yetersizliginden dolayr D-100 izerinde trafik
sikisikhgina neden olmaktadir. Bu alanlarin kapasitesinin artirilmasi icin limanin Tir depolama alani
projelerini hayata gecirmesi gerekmektedir. TEM e baglantisi Kérfez giselerinden yapilmaktadir.

2.1.4. Korfez Alt Bolgesi

Tlpras ve Tupras yakininda faaliyet gosteren liman tesislerinden mitesekkil olan alt bolgede 8
adet tesis faaliyet gdstermektedir. Alt bélgede elleclenen yiik igsas haricinde tamamen sivi yiik olup
LPG/LNG ve petrol ile turevlerinden olusmaktadir.
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Petline Petrol Uriinleri Tic. A.S. Akaryakit Deposu
Opay Akaryakit Ticaret Ltd. Sti. Akaryakit Deposu
Milangaz LPG Dagitim Tic. ve San. | LPG Deposu
A.S.
Habas Petrol Uriinleri San. ve Tic. | LPG Deposu
A.S.
Aygaz A.S. LPG Deposu
Tiipras Izmit Rafinerisi Liman | Rafineri
Tesisi
Igsas Liman Tesisleri Uretim (Glibre vb) I
Dubai Port Liman isletmesi I




Sekil 9 Korfez Alt Bolgesi Genel Kargo ve Dokme Yiik Ellegleme Miktarlari

Sekil 10 Korfez Alt Bolgesi Sivi Yiik Ellegcleme Miktarlari

2.14.1. Dubai Port Liman Tesisi

Toplam kullanim alani 480.000 m2 olarak planlanan liman tesisinin denizden kazanilan dolgu
alani 250.000 m2 olacaktir. Limanin imar ve vaziyet planlari milga Bayindirlik Bakanhgi tarafindan
onaylanmistir. insaat ruhsati alinmistir. Hali hazirda CED Raporunun iptali tizerine agilan bir dava =
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bulunmaktadir. Dava devam etmektedir. Bu davanin bitmesi ile birlikte insaata baslanacaktir ve
limanin 2014’de agilmasi hedeflenmektedir.

Liman insa edilirken tiim dolgularin ilerideki kapasiteye uygun olarak bitirilmesi amaglanmistir.
Kapasitesi ilk etapta yillik 200.000 TEU olarak planlanmis olup, bu kapasite 1.300.000 TEU’ya kadar
cikartilacaktir. Ekipman ve gerekli techizat yillar icerisinde olusacak talebe gore arttirilacaktir.

Dubaiport’un Kocaeli Belediye Baskanligindan D100’den Limana baglanan noktada bir koéprali
kavsak projesi talebi bulunmaktadir. Maliyeti yaklasik 24.000.000 S olan bu projenin 3’de birini
TUPRAS karsilamistir, 3’de birini DP World karsilayacagina sdz vermistir ve geri kalan 3’de birlik
kisminin ise o kavsagl kullanacak diger sirketler tarafindan karsilanmasi s6z konusu olmus ancak bu
sirketler arasinda mutabakat saglanamamistir.

Liman tesisinin Karayolu baglantisinin saglanabilmesi icin bahsedilen projenin eksiksiz hayata
gecirilmesi gerekmektedir. Ancak, Projenin D-100’e baglandigi noktada D-100 (zerinde Trafik
yogunlugu olusturacaktir.

2.1.5. Derince Alt Bolgesi

Derince Alt Bolgesi, T.C.D.D. Derince Liman tesisi ile sivi yik elleglenen 4 liman tesisinden
olusmaktadir. T.C.D.D’ye ait Derice’deki Liman tesisi haricindeki isletmelerde petrol ve tirevleri ile
kimyasal madde elleglenmektedir. Bu alt bolgede Derince Limani konumsal olarak digerlerinden ayri
olmasi ve elleglenen yiiklerin farkli olmasi agisindan bolge disinda bir odak olarak degerlendirilebilir.
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Sekil 11 Derince Alt Bolgesi Genel Kargo ve Dokme Yiik Ellegleme Miktarlari
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Sekil 13 Derince Alt Bolgesi Konteyner Ellecleme Miktarlari

2.1.5.1. TCDD Derince Liman Tesisi

TCDD Derince liman tesisi bolgede TCDD tarafindan isletilen ve 6zellestirme galismalarinin devam
ettigi tek liman tesisidir. Liman tesisinin diger devlet limanlari gibi 6zellestirilmesi beklenmektedir.
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Liman tesisi icinde Demiryolu — Denizyolu — Karayolu yiik aktarilmasinin oldugu her tiirla yik icin
¢alismaya uygun intermodal 6zelliklere sahip bir liman olmakla birlikte 6zellestirme kapsaminda
olmasi nedeniyle 1999 depreminden sonra iyilestirme ve modernizasyon amagli higbir altyapi yatirimi
yapilmamistir. Liman tesisinde arag ellegleme hizmeti verilmekte olup konteyner trafigi yilda 800 TEU
gibi duslik bir miktarda kalmaktadir. Tesisi konteyner elleglemek igin uygun ekipman ve teghizata
sahip degildir. Ozellestirme sonrasinda konteyner kapasitesinin artmasi beklenmektedir.

TCDD Derince Liman Tesisi 2 seritli asfalt baglanti yolundan D-100 Uzerindeki Sinyal kontrollii RO-
RO kavsagina baglanmaktadir. Karayolu Altyapisi bugiln itibari ile yetersiz olmasinin yani sira liman
gelismesi dikkate alindiginda ileride tamamen yetersiz kalacaktir. D-100 Gzerinden TEM Baglantisi
Korfez giselerden ve Kurugesme giselerden saglanmaktadir. Agir Tasit trafigi icin bu erisimler yetersiz
ve uzun mesafe olmasindan dolayi sorun teskil etmektedir. D-100 RO-RO kavsagi Kath kavsak haline
getirilmeli ve TEM’e baglantisi direk bu kavsaktan olmalidir.

2.1.6. Golciik-Basiskele Alt Bolgesi

Golciik Alt Bolgesi’'nde 3 adet liman tesisi yer almakta olup Limas’ta sivi, dokme kuru yik, genel
kargo ve konteyner elleclemesi yapilmaktadir. Ford Otosan liman tesisinde ise yalnizca Ro-Ro
yuklemesi yapilmaktadir. Autoport liman tesisi otomotiv sektoriine yonelik kurulmus olmasina
ragmen halihazirda agirlikli olarak genel kargo elleclenmektedir.
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gun Olan Limanlarin

Autoport Liman isletmeleri Liman isletmesi
Ford Otomotiv San A.S. Arag Uretim

Sekil 14 Golciik-Basiskele Alt Bolgesi Genel Kargo ve Dokme Kuru Yiik Ellegleme Miktarlari
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Sekil 15 Golciik-Bagsiskele Alt Bolgesi Sivi Yiik Ellegleme Miktarlari

2.1.6.1. Autoport Liman Tesisi

Autoport bolgede arag elleglemesi yapmak amaciyla insa edilmis bir liman tesisidir. Genis bir
araziye ve 6.000 araclik park kapasitesine sahiptir. Liman projesi yillik 600.000 aracg ithalati ve ihracati
hedeflenerek insa edilmistir. Sakarya iline yakinligi nedeniyle bu bélgeye gidecek veya bu bolgeden
gelecek olan yiiklerin % 90’1 bu liman tesisinde elleglenmektedir.

tL.
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Liman tesisinin ana yola olan baglantisinin alt yapisinin zayifligi nedeniyle rahatsizlik
yaratmaktadir. Yenikoy yolu ile liman arasinda genis bir yol talepleri vardir. Bu hattin hayat kimya ve
Limas Liman isletmeleri tarafindan da ortak kullanilacagi belirtilmistir. Bu liman tam kapasite calistigi
takdirde Karayolu altyapisinin yetersizligi daha buyuk sikintilar doguracaktir. D-130’a baglandigl
noktada Yenikoy kavsaginin eksik kollarinin insa edilmesi gerekmektedir.

2.1.6.2. Ford Otomotiv Sanayi

Ford Otosan liman tesisi Ford fabrikasinin arag ihracati ve Ford grubunun arag ithalati amaciyla
fabrikanin deniz kenarina insa edilmis uzun bir iskele ve arka park alanindan olusmaktadir. Tesis iki
bélimden olusmaktadir. Alanin Yenikdy tarafinda liman sahasi, ihsaniye tarafinda ise lretim sahasi
bulunmaktadir.

Liman sahasinda arag stok alanlari bulunmaktadir. Bu alanlarda tretim tesisinden gelen araglar ve
limandan gelen araglar stoklanmakta, gimriik islemleri ve satis islemleri gergeklesen araglar buradan
yuklenerek gonderilmektedir.

Fabrikanin Uretim kapasitesi 300.000 aragtir. Ticari ara¢ olan Connect ve Transit modeli
Uretilmektedir. Diger binek otomobiller ise Almanya’dan ithal edilmektedir ve tesise deniz yolu ile
getirilmektedir. Toplam 3 vardiyada 7.000 civari ¢alisan bulunmaktadir.

Tesis 7/24 calismaktadir ve tesise glinde 100 tir ve 100 servis araci giris yapmaktadir. Tir sayisi en
yogun glinlerde 200’e kadar ¢ikabilmektedir.

Liman tesisi tarafindaki gelismeler neticesinde 2 kapi daha olacaktir. Bunlardan bir tanesi
mevcutta yer alan misafirhanenin yakininda digeri Serbest Bolge tarafinda yer alacaktir. Bu gelismeler
Yenik6y kav5a§|na yuk getirecek ve mevcutta yetersiz olan bu kavsagin daha da zorlanmasina neden

Anayolu fabrikaya ve liman tesisine baglayan karayolunun gelistirilesi gerekmektedir.
%kw y y glay y gelis g

,_’_/.



T.C. KOCAELI VALILIGI

Belde Limani Tesisi: Konteynir elleglemesine yonelik kurulmakta olan tesis i¢in toplam yillik
480.000 TEU’luk kapasite 6ngoriilmektedir. Bu konteynir kapasitesi yaklasik olarak 10.368.000 tona
tekabill etmektedir. Ayrica, limanin genisleme alani uygun gorildiuglu takdirde toplamda yillik 2,4
milyon TEU, baska bir deyisle de 51 milyon tonluk konteynir kapasitesi gerceklemis olacaktir. Bu
kapasite, 2023 hedefleri dogrultusunda stirekli artan konteynir talebine cevap verecek biyiklikte ve
niteliktedir.

Dubai Port Liman Tesisi: Dubai Port limaninin, 2014 yilinda tamamlanmasi planlanmaktadir. Bu
liman tesisi de konteynir elleglemesine yonelik olarak kurulmakta olup, yillik 1.300.000 ila 1.700.000
TEU’luk, baska bir deyisle yaklasik 28.080.000 ila 36.720.000 milyon tonluk bir konteynir kapasitesine
sahip olacaktir.

T.C.D.D. Derince Liman Tesisi Kapasite Arttirimi: 2012 yilinda 6zellestirilmesi planlanan T.C.D.D.
Derince Limani igin kisa ve orta vadede kapasite artirimina gidilmesi tasarlanmaktadir. Sivi yik, kuru
yuk, Ro-Ro, konteynir ve elleglemelerinin gergeklestigi liman igin ongorilen kapasite artirimlari
asagidaki gibidir:

Sivi Yik: 103.203 m3/yil’dan kademeli olarak 2020 yilinda 450.000 m3/yil’a. Yaklasik %760 artis.

Dékme Kuru Yuk: 1.077.713 ton/yil’ldan kademeli olarak 2020 yilinda 3.000.000 ton/yil’a.
Yaklasik %120 artis.

Genel Kargo: 433.615 ton’dan 2020 yilinda 1.500.000 ton’a. Yaklasik %40 artis
Ro-Ro: 354.872 adet’ten 2020 yilinda 1.000.000 adete. Yaklasik %233 artis.
Konteynir: 1.512 “den 2023 yilinda 1.000.000 adete.

Ozetle, planlanan liman yatirmlari ile konteynir kapasitesinde 2023 yili itibariyle 4.900.000
TEU’luk bir ek kapasite kurulmasi ve diger tiirlerde Derince Limani Tesisi’'ndeki tiUm yik tdrlerine
yonelik kapasitede ciddi artislar yasanmasi beklenmektedir.

2.3. Mevcut ve Proje Asamasindaki Lojistik Baglantilar

2.3.1. Karayolu Baglantilari ve Odaklari

Kocaeli liman sahasinda Kocaeli Liman Baskanligi idari sorumlulugunda ikisi insaat asamasinda
olan toplam 37 liman isletmesi bulunmaktadir. Ancak bunlardan 3’G onayl imar plani olmasina
ragmen insa edilmedikleri igin 34 aktif liman tesisi varligi kabul edilmistir. Sekilde Kocaeli liman
sahasinda yer alan tim liman isletmelerinin yerleri belirtiimektedir.
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Sekil 16 Liman isletmeleri
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KOCAELI LOJISTIK ETUDU ve STRATEJIK PLANLAMA

KOCAELI LIMAN iSLETMELERIi PAFTASI

BOYOKSEHIR BELEDIYES

Atz
AZICE PROJE. 19 wemans.

= - ’ y G
" S ] Gokok N3 2 s
P ! S [
T \ Py b o )
,; . \ g g gaslskele {
- |
Y % Kav‘amurs‘_y % 'l 3 _«' 'I
) o~ P
o~~~ ~_ /
é 73 ) Y { Lo
r = { =
p= ,/) = Y /
/ ;7 h S 5
P o X
L b] { bs =
o ~ 3 >
\ L, ,\_,J"/ { >
! b ™ =
" =

200250 0 2500 Melers
[ = =

Kandira

LEJAND
LOJISTIK ODAK

@ v

@ 0IGER YANASMA YERI

| ULASIM

== TEM (0TOYOL)
e D.100 & D-130

—+— DEMIRYOLU

—— DIGER ANAYOLLAR

SINIRLAR
L=1KOCAELI
ILCE SINIRI
KOMSU IL SINIRLARI
120N

Kocaeli’de Liman isletmeleri
Liman isletmelerinin ilgelere gére dagilimi Osekildeki gibidir.

Sekil 17 Liman isletmelerinin ilgelere Dagilimi
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Sekil 18 Limanlarda Tagima Yapan Arag Tiplerinin Dagilimi

Cekici veya
kamyon +Cift Kan;y;nEtPanelvan
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Limanlardan tasinan yiklerin dagildiklari odak tirleri incelendiginde asagidaki sekildeki gibi bir
dagihm ortaya cikmistir. Buna gore yulklerin yarisindan fazlasinin sanayi ve Uretim alanlarina
dagildiklart goriilmektedir. Cikan araglarin yaklasik %30’u lojistik depolara giderken %14,76sI
herhangi bir lojistik odak olmayan noktaya dagilmaktadir. Bu basliga giren arazi kullanim tirleri;
ticaret, tarim alani, konut veya aracin park edecegi bir alan olabilmektedir.

Sekil 19 Limanlardan Cikan Yiik Araglarinin Dagilimi
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Asagidaki sekilde ise limanlara gelen yiiklerin hangi lojistik odak tirlerinden geldigini gosteren
dagilim grafigini vermektedir. Buna gore limanlara yik getiren araglarin %96,42 gibi biyik bir kismi . |
sanayl alanlarindan gelmektedlr Gerlye kalan %2,34'lik k|sm| leIStIk depblauéan 1%1725 {JJ( klsml |s_e;‘ B x
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Sekil 20 Limanlara Gelen Yiik Araglarinin Dagilimi
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Liman isletmelerinin gunlik yarattiklari yik tasiti trafigi birim kamyon cinsinden asagida
verilmektedir. Ortalama bir liman isletmesi ginliik 432 kamyon yaratirken, ortalama degerin lizerinde

birim kamyon hareketi yaratan liman isletmelerinin sayisi ise 11 olup tabloda bu isletmeler koyu

renkli gosterilmektedir. Herhangi bir degerin yazmadigi isletmelerden giris-cikis verisi alinamamustir.

Sira Liman isletmesi isletmeye Giren Cikan Giinliik Birim
No Kamyon Sayisi
Ana Faaliyeti Limancilik Olan Tesisler
1 Altintel .
2 Autoport 143,33
3 Efesanport 666,67
4 Evyapport .
5 Poliport 907,33
6 Rota 533,33
7 Solventas 334,83
8 TCDD Derince 824,50
9 Yilport 972,00
Diger Yanasma Yerleri
10 Aktas Dis Tic.A.S 100,33
11 Aygaz A.S Yarimca Tesisleri :
12 Bayramoglu insaat Ltd.Sti 266,67
13 Cayirova Cam Limani 177,33
s 14 | Diler Demir Celik 980,00
l | 15 Gibretas iskelesi
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23 Milangaz Lpg Dagitim Tic Ve San.A.$ 240,67
24 Nuh Cimento A.S 656,67
25 Op-Ay Platform 1000,00
26 Petline Petrol Uriinleri 56,67
27 Petrol Ofisi Limani 786,67
28 Total Oil Liman(Sadas) 329,00
29 Turkuaz Petrol Uriinleri A.S 36,67
30 Tiipras Kara Dolum 736,67

Kocaeli genelinde Ana Yollar (TEM ve D-100 ) Uzerinde yik trafiginin dagihmi yapilan kesit

sayimlarindan elde edilen veriler 1siginda asagidaki sekil Gzerinde gosterilmistir. Bu verilere
bakildiginda yollar Gzerindeki trafigin yaklasik %50 -%35’i Agir tasit trafigini olusturmaktadir. Bu
durum Ana yollarin gelecekte yiik trafiginin daha fazla etkisinde kalacagini ifade etmektedir.
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Sekil 21 Kocaeli’ ye giren tasit trafigi
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Sekil 22 Kocaeli’'nden gikan tagsit trafigi
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Sekil 23 Kocaeli ye girig-¢ikis yapan Kamyon trafigi ara¢ sayimlari
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Buna karsilik Kocaeli’'nde lojistik odaklara hizmet eden Karayolu altyapisi incelendiginde asagidaki
tabloda goriildiigi gibi (iyi, Orta, Kotii ) sekliyle mevcut durumlari tespit edilmistir.

Sekil 24 Lojistik Odaklarin Genel Degerlendirmesi
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izmit Kérfezi Liman Boélgesi’nde yer alan 6nemli Liman tesisleri degerlendirilmis, 6zellikle Dilovasi
bolgesindeki liman tesislerinin karayolu baglantilarinin yetersiz oldugu ve gelistirilmesi icin Karayollari
1. Bolge Mudirligi tarafindan gelistirilen Ulusal projelerin hayata gegcirilmesi gerektigi dikkate
alinmalidir.

Bu kapsamda bolgedeki liman tesislerinin 6nemi her gegen glin artmakta ve Tirkiye lojistik
alanda hizla gelismekte iken liman kapasiteleri 2023 Turkiye hedeflerine yonelik artis gostermektedir.
Ozellikle karayolu yiik trafigi yogunlugu olan liman tesislerinin asagidaki stratejiler dikkate alinarak
karayolu baglantilarinin yeniden degerlendirilmesi ve tim kurumlarca gerekli ¢calismalarin yapilmasi
gerekmektedir.

Kocaeli Lojistik Planlamasi ve Stratejilerin Belirlenmesi Projesi kapsaminda yapilan SWOT Analizi
¢alismasinda karayolu tasimasi ile ilgili olarak ele alinan hususlara asagida ayrica yer verilmistir.

SWOT Analizi galismasinda belirlenen;

Giiclii yonler

kiyisinda olan, icinden demiryolu gegen ve TEM, D-100 gibi iki adet}ami‘km_ g]iattin

u
DOI| O e |nte NOA3 = N 1 Notansivel mevcuttur Her uc tasima moadtl ICIN &

1. Bolgenin Demiryolu, Karayolu ve Denizyolu intermodal tasimaya uygun olmasi. Deniz :
~—3 W ™ SN e 3 ._‘i A
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1. Araglarin liman tesislerinin giris-¢ikisinda yasadigi sikisiklik. Liman tesislerinin blytk kismi
Dilovasi OSB onilinde yer almakta diger liman tesisleri de D-100 karayolunun hemen kiyisinda
calismaktadir. OSB icinde biiyiik bir yiik hareketi olmasina ilave olarak liman tesislerinin yarattig
karayolu trafik yikia nedeniyle trafikte yogunlasmalara yol agilmaktadir. Transit tasimanin da TEM
Uzerinden yapilmasi ile D-100’den TEM’e ¢ikmak isteyen araglar hem baglanti yollarinda hem de TEM
Uzerinde sikisikliga neden olmakta ve karayolu trafigini aksatmaktadir.

2. TEM Otoyolu ve D-100 Karayolunun yetersiz seviyede olmasi ve genisletme imkaninin
olmamasi, Kocaeli sinirlari dahilindeki TEM ve D-100 Karayolunun 2X2 seritli olmasi ve topografya ve
yerlesimler liman tesislerinin karayolu baglantilarinin yeterli seviyede yapilamamasina neden
olmaktadir.

3. D-130 Karayolunda yasanan ulasim problemleri, izmit Kérfezinin giineyindeki ¢ok sayida
yerlesim alani icerisinden gecen bu karayolumuzun yetersiz kapasiteye sahip olmasi nedeniyle,
bolgedeki limanl tesislerinin gelisimi de olumsuz etkilenmektedir.

Firsatlar

1. Kuzey Marmara Otoyolunun ihale edilecek olmasi TEM uzerindeki ylk trafigini azaltacak,
transit kamyon tasimasinin yiikiini alacak, 3. Bogaz koprisi ile TEM ve D-100 Uzerindeki TIR ve
kamyon trafiginde bir azalma saglanabilecek ve nakliye hizlari artarak maliyetleri diisecektir.

2. Gebze-izmir Otoyolunun yapiliyor olmasi, transit tasimacilik yiikiiniin kdrfez bélgesindeki
yollari rahatlatmasi ve mevcut yollarin kent lojistigi icin kullanim kapasitesinin artmasina neden
olacaktir.

3. 3. Kopri ile Karasu arasina, Kuzey Marmara Otoyolunu desteklemek amaciyla 2X3 seritli ve
yiksek kapasiteli yapilacak olan devlet karayollari ile sanayilesmenin Kocaeli geneline yayilmasi ve
Karadeniz kiyilarina yeni limanlarin yapilmasi olanagi saglayacaktir.

4, 0SB ve Sanayi alanlarinin liman baglantilarinin planlaniyor olmasi, istanbul'un Kocaeli
sinirnda yer alan OSB ve Sanayi alanlari ile Gebze ve Dilovasi ilgeleri dahilindeki OSB ve sanayi
alanlarinin dogrudan liman tesisleri ile baglantilarinin saglanmasi, bolgedeki sanayi ve liman tesisleri
arasindaki hareketliligi arttirmasi beklenmektedir.

5. Yeni Yalova-izmit yolunun vyapilacak olmasi, izmit Kérfezi’nin giineyindeki D_130
Karayolunun yerini alacak olan bu yolun yapilmasi halinde, bu kesimdeki liman tesislerinin gelisimi ve
baglantilarinin da gliclenmesine olanak saglayacaktir.

Tehditler

e - 1. Karayolu tagimacilik firmalarinin giderek daha da zor kosullar altinda caligsiyor olmasi. Kara
-’u,tqma« ru1y§lar|n|n ilgili Bakanliga kayitlari ile ilgi Kara Tasima Belgesi (icretlerinin agirhgi,
pilmamasi, kurumsal ve buyuk 6lgekli firmalari da zorlamaktadir. Bu
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2.3.2. Demiryolu Baglantilari ve Odaklar

Dunyada yik trafiginde Asya-Avrupa ve Asya —Avrupa arasindaki toplam yik hacmi 75 Milyar $
dolardir. Gelecekte ise en bliylk potansiyeli Cin Pazari olusturacaktir. Tlp gegit projesi ile Avrupa’ya,
Kars-Tiflis-Bakli Projesi Orta Asya’ya ve Cin’e baglanti kurulmus olacaktir.

“Ankara-istanbul yiiksek hizli Tren Projesi Gebze-Kdsekdy bolimi Rehabilitasyon ve yenileme
Projesi”kapsaminda mevcut 2 hatta ilave olarak 3.hat yapilmasi ve 3 hattan bolgede bulunan sanayi
tesisleri ve liman tesislerine iltisak hatti ile demiryolu baglantilarinin saglanarak yik tasimacilig
artinlmasi amaciyla ilgili kurulus ve tesislerle goristlmds iltisak hatti ile baglanmasi talep edilmistir.

Bolgede TCDD Derince, Tipras, Petrol Ofisi, Rota, Glbretas, Evyaport Liman Tesisleri’nde iltisak
hatti araciligiyla tasima yapilmaktadir.

Kocaeli bolgesinden yiik tasimalarinda, Tavsancil, Derince ve Korfez'den 719.947 ton yikleme,
173.678 ton da bosalan yiik ile elleglemesi yapilmistir.

TCDD Lojistik Merkezlerinin artirilmasi amaciyla Muallimkdy-Tavsancil yakinlarinda iki adet
Lojistik Merkezi planlanmis ve galismalari devam etmektedir. Ayrica mevcut demiryolu baglantisina
ilaveten 3.yol hattina baglanmak icin talep eden firmalara ve iltisak hatlari ile baglanacaktir. Bu
merkezler ile ylik hacminde artis saglanmasi beklenmektedir.

TCDD 1. Bolge Mudirlugiince yapilan inceleme goriismelerde:

¢ Dilovasi ilge sinirlari icerinde (Dilovasi Organize Sanayi Bolgesi) demiryoluna komsu 10 adet ,
Korfez ilgesi sinirlarinda 14 adet, Derince igesi sinirlarinda 4 adet olmak lizere toplam 28 adet irili
ufakli liman tesisi yer almaktadir.

e 28 adet olan bu tesislerden sadece 6 adedinde (TCDD Derince, Tiipras, Petrol Ofisi, Rota,
Glbretas, Evyapport Liman Tesisleri) demiryolu iltisak hatti baglantisi vardir.

e 2011 yihinda Tavsancil, Derince ve Korfez istasyonlarinda 719.947 ton dolan, 173.678 ton
bosalan yik elleglenmistir.

e TCDD heyetince demiryoluna komsu tim liman tesisleri ziyaret edilmis, burada bulunan
firmalarla gorlistilmis ve TCDD’den iltisak hatti talebinde bulunulmus talepleri ise Ek-1'deki sematik
planda gosterilmistir.

e Bu plan galismasi, 3. Hat proje ¢alismalarina dahil edilmesi i¢in, TCDD Genel Midirligiine
gonderilmistir.

e Ayrica bolgede bulunan TCDD lojistik merkezlerinin artirilmasi amaciyla Muallimkdy ve
Tavsancil civarinda yeni iki adet lojistik merkezi kurulmasi planlanmig, bu merkezlere izin almak igin :
Milli Emlak Mudirltgiine miiracaat edilmistir. O e TN AR

N T R '?'71;'4-"3;*':'
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artacagl ongorilmektedir. Ayrica bu artislar tlkemizin ihracatina direk katkisi olacagindan projede
gosterilen 3. Hat ve iltisak hatlari ile lojistik merkezlerin olusturulmasi 6nemli goriilmektedir.

2.4. Yasal Altyapi

2.4.1. Ust Olgek Plan Kararlari ve Politikalar

izmit Kérfezi Liman Bolgesi ve izmit Kérfezi'ni yasal olarak ya da ydnlendirici olarak sekillendiren
bir takim Ust 6lgek planlar, politikalar bulunmaktadir. Ayrica, gerek yerel gerek ulusal 6lgekte yapilan
arastirmalar dikkate alinmistir.

2.4.1.1. Tiirkiye Ulasim ve iletisim Stratejisi, Hedef 2023 — Ulastirma Denizcilik ve
Haberlesme Bakanligi

Strateji belgesinde, deniz yolu tasimaciligini etkileyen ana dinamik, diinya gayri safi milli hasilasi
ve arz talep dengesi gercevesinde sekillenen diinya ticaret hacmi olarak tanimlanmistir. Yaklasik 60
Trilyon dolarlik Dinya Gayri Safi Milli Hasilasinin %10’ununa karsilik gelen 6 Trilyon dolarlik kisminin
lojistik sektoriinden, bu lojistik pazarin 3,6 Trilyon dolarlik kisminin toplam tasimacilik
hizmetlerinden, toplam tasimacilik payinin yaklasik 600 Milyar dolarlik bolimiiniin ise deniz
tasimaciligl sonucu elde edilen navlun gelirlerinden olustugu tahmin edilmektedir. Diinya gayrisafi
milli hasilasinda gerceklesen degisimler deniz ticaretini ¢ok daha yiksek oranlarda etkilemektedir
(Turkiye Ulasim ve iletisim Stratejisi — 2023).

Gergeklestirilen projeksiyonlarda, 2025 yilinda diinya lzerinde ticaret hacminin 50 trilyon dolar
seviyelerine ulasacagl distnilmektedir. Bu miktar, giinimiizdeki 15,6 trilyon dolar seviyesinin 3 kati
bir miktara tekabiil etmektedir. Denizyolu tasimaciginin da 2011 yili basi itibariyle 1,35 milyar DWT
(Dead Weight Ton) olan hacminin 2025 yilinda 2,25 milyar DWT olmasi, bir baska deyisle, bugtinkii
hacminin iki katina yaklasacagi distiniilmektedir.

Tirkiye icin 2023 yilinda dis ticaret hacmi hedeflerine bagl olarak, Cumhuriyetin 100. yilinda
limanlarimizda gercgeklesecek toplam elleglemenin 500 Milyon tonu kuru yik, 350 Milyon tonu sivi
yiuk olmak Ulzere 850 Milyon tona, konteynir elleglemesinin ise 32 Milyon TEU’ya ulasmasi
hedeflenmistir.

2.4.1.2. 9. Kalkinma Plani, Deniz Tasimaciligi Ozel ihtisas Komisyonu Raporu —
Kalkinma Bakanhgi

9. Kalkinma Plani’na altlik olarak hazirlanan calismada izmit Kérfezi Liman Bélgesi ile ilgili olarak
Derince Liman tesisinin 6zellestirilmesi ve kapasite arttirrmindan bahsedilmektedir. Tim limanlarla
alakali olarak da liman tesislerinin organize ¢alismasindan ve kiiciik tesisler yerine bilyiik 6lgekli liman
isletmelerinin gelistiriimesinden bahsedilmektedir.

'\‘,Yf X BT , 2.4.13. Dogu Marmara Bolge Plani 2010-2013 — Dogu Marmara Kalkinma Ajansi
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2.4.1.4. Kocaeli 1/50.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

Kocaeli Cevre Duzeni Planinin kiyi kesimi ve kiyi kullanimlari igin 6zel bir stratejik yaklagimi
bulunmamaktadir. Ornegin, kiyi kesimi icin her hangi bir baskin kullanim karari ya da tercihinden soz
edilmemektedir. Plan daha c¢ok glnlimuzdeki kullanimlarin devamini 6ngdrmektedir. Arazi
calismalari, uydu resimleri ve Miilga Bayindirlik ve iskdn Bakanlhiginin onayladigi dolgu imar planlar
kullanilarak deniz yapilarinin geri bolgelerinde diizenlemelere gidilmistir. Plan ilke olarak liman ve
iskelelerin arka alanlarinda sanayi ve depolama alanlari ile altyapi tesis alanlarini 6ngérmektedir.

2.4.2. ilgili Mevzuat

Kiyilarin kullanilmasina yonelik olarak pek g¢ok kurumun yetkisi ve tasarrufu bulunmaktadir.
Turkiye Cumhuriyeti Anayasasi’'nda Kamu Yarari bashigl altinda kiyilarla ilgili asagidaki hikim yer
almaktadir:

MADDE 43- Kiyilar, Devletin hiikiim ve tasarrufu altindadir.

Deniz, g6l ve akarsu kiyilariyla, deniz ve géllerin kiyilarini cevreleyen sahil seritlerinden
yararlanmada 6ncelikle kamu yarari gézetilir.

Kiyilarla sahil seritlerinin, kullanilis amaglarina gére derinligi ve kisilerin bu yerlerden yararlanma
imkén ve sartlari kanunla diizenlenir.

Kiyilarin kullanilmasi, planlanmasi ve korunmasi 3621 sayili kiyi kanununda ele alinmaktadir.

Liman tesislerinin kurulmasina yonelik olarak da 6237 sayili Limanlar insaati Hakkinda Kanun
gecerlidir.

Milga Bayindirlik Bakanhg tarafindan hazirlanan ve 04 Eyliil 2010 tarihli ve 27692 sayili
Resmi gazetede yayimlanan “Kiyi Yapi ve Tesislerinde Planlama ve Uygulama Siirecine iliskin Teblig”
ile kiyr ve sahil seritleri ile doldurma ve kurutma yoluyla kazanilan araziler tizerinde yapilacak yapi ve
tesisler ile alakal olarak, yatirimci gergek kisiler ile kamu ve 6zel kurum ve kuruluglari tarafindan
yapilacak islemlere ve istenilecek bilgi ve belgelere iliskin usul ve esaslar belirlenmistir.

Teblig; kiyi ve sahil seridinde 4/4/1990 tarihli ve 3621 sayili Kiyi1 Kanunu ve ilgili mevzuati
uyarinca yapl ve tesis yapmak igin; imar plani ve uygulama projesi onaylanmasina, kullanma izni veya
irtifak hakki alinmasina, yapi ruhsatina, insaat ve uygulama safhasina, yapi kullanma izni, yatirim veya
isletme belgesi ve isletme-gegici isletme-kismi isletme izni verilmesine iliskin is ve islemleri ve bu
sureglerdeki bltin kurum ve kuruluslari kapsamaktadir.

Teblig uyarinca yatirimci tarafindan; kiyi ve sahil seritleri ile doldurma ve kurutma yoluyla
kazanilan araziler tzerinde yapilacak yatirima iliskin olarak hazirladigi yatirim teklif dosyasi (YTD) ile
birlikte ilgili Cevre ve Sehircilik il MidurlGgi’ne miiracaat edilir. :
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Yatirim teklif dosyasindaki eksikliklerin tamamlanmasi veya dizeltilmesi gereken hususlarin
diizeltiimesinden sonra, Cevre ve Sehircilik il Midiirligli uzmanlarinca yatirim yapilacak alanda
inceleme yapilir. Yatinm yapilacak alanin ¢evresinde mevcut veya imar plani onaylanmis olmakla
birlikte henliz insaatina baslanilmamis kiyi yapilari veyahut da teklif halinde olan kiyi yapilari, 1/5.000
Olcekli veya 1/25.000 6lcekli veyahut da her iki 6lgekte halihazir haritalara islenerek, arazi tespit ve
degerlendirme tutanagi diizenlenir.

Yatirim teklif dosyasi; ilgili bitiin bilgi ve belgeler ve Cevre ve Sehircilik il Mudirltgi’nce
hazirlanan arazi tespit ve degerlendirme tutanag ve ekleri ile birlikte, 3621 sayih Kiyi Kanun ve
yoénetmelikleri cercevesinde incelenmek ve degerlendirilmek lizere, Bakanliga; memleket koordinat
sistemine gore yatirimin yapilacagl yerin ve alan sinirlarinin koordinatlar ile belirlendigi 1/1.000,
1/5.000 ve 1/25.000 olgekli halihazir haritalar, Yatirnmin yapilacagi alanin; 1/5.000 6lcekli veya
1/25.000 olgekli veyahut da her iki olcekte halihazir paftalar tzerinde, var ise onayl gevre diizeni
plani, nazim imar plani veya uygulama imar plani ile irtibatlandirilarak, yakin gevresine iliskin mevcut
durumu da gosterecek sekilde hazirlanan analiz paftasi ile Teklif plan onama sinirlari kapsaminda
kalan alanin, halihazir harita Uzerine islenmis kadastral durumunu goésteren harita kadastro
miihendisi tarafindan onayli pafta ve son bir ay igerisinde alinmis miulkiyet durumunu gosterir
belgelerin birer 6rnekleri, 6n izin islemleri igin ilgili Defterdarliga 15 gilin igerisinde génderilir.

Bakanlik; Cevre ve Sehircilik il Mudirliigii tarafindan génderilen yatirim teklif dosyasini 15
gln icerisinde inceler ve uygun gortlmesi halinde yatirim teklif dosyasini kurum ve kuruluslarin
gorilslerine sunar.

Kurum ve kuruluslarca yapilacak inceleme ve degerlendirme usull asagidaki gibidir.
a) Genelkurmay Baskanhigi;

Genelkurmay Baskanhgi, teklifin bulundugu alanin 2565 sayili Askeri Yasak Bolgeler ve
Guvenlik Bolgeleri Kanunu uyarinca, askeri bolge veya askeri glivenlik bolgesi sinirlari icerisinde kalip
kalmadigi, kahyor ise, s6z konusu alan sinirlari ve plan ve plan notlarina eklenecek hususlar yoniinden
degerlendirme yapar.

b) Tersaneler ve Kiyi Yapilari Genel Miidiirliigii (TKYGM);
TKYGM, seyir emniyeti ve deniz glivenligi ile teknik kriterler yoniinden degerlendirme yapar.
c) Altyapi Yatirimlar Genel Miidiirligii' (AYGM);

AYGM, 3348 sayili Ulastirma Bakanliginin Tegkilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun ve ilgili diger
mevzuat uyarinca, yatirimlar ve projeler kapsaminda degerlendirme yapar.

- d) Kiiltiir Ve Turizm Bakanhg Yatirim ve isletmeler Genel Miidiirligii (YIGM) veya Kiiltiir ve
N “Turizm Bakanhig Kiiltiir Varliklan ve Miizeler Genel Miidiirliigii (KYMGM);
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e) Cevre ve Sehircilik Bakanhgi Cevresel Etki Degerlendirmesi, izin ve Denetim Miidiirliigii
(CEDIDGM);

CEDIDGM, 2872 sayil Cevre Kanunu ve ilgili diger mevzuat uyarinca, cevresel degerler ve bu
degerlerin korunmasi agisindan degerlendirme yapar.

f) Gida, Tarim ve Hayvancilik il Miidiirligii;

Gida, Tarim ve Hayvancilik il Miidirlugi, 1380 sayili Su Uriinleri Kanunu ve 5403 sayili
Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu ile ilgili diger mevzuat uyarinca, toprak degerleri ve su
Urtnleri kapsaminda degerlendirme yapar.

g) ligili Belediye veya Biiyiiksehir Belediye Baskanhg;;

ilgili Belediye veya Biiyiiksehir Belediyesi, séz konusu alanin yakin gevresine ait onayl imar
plani veya imar plani ¢calismasi bulunup bulunmadigi hususlari yoniinden degerlendirme yapar.

h) Milli Emlak Genel Miidiirlagii (MEGM);

MEGM, 178 sayili Maliye Bakanliginin Tegkilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hiikmiinde
Kararname ve diger ilgili mevzuat uyarinca, on izin ve tahsise iliskin hususlar yoninden
degerlendirme yapar. 5018 sayili Kamu Mali Yonetimi ve Kontrol Kanunu’nun 12 nci maddesi
kapsaminda bu Kanun’un eki (1) sayili Cetvel’de yer alan genel biitce kapsamindaki Kamu idareleri ile
3996 sayili Bazi Yatinnm ve Hizmetlerin Yap-islet-Devret Modeli Cercevesinde Yaptirilmasi Hakkinda
Kanun hiikiimleri cercevesinde islem yapan ilgili idarelerce ihale edilen projelere iliskin planlar; 4046
sayil Ozellestirme Uygulamalari Hakkinda Kanun hiikiimleri uyarinca 6zellestirme kapsam ve
programinda bulunan kuruluslarin kullanimindaki tasinmazlara (6zellestirme vyapildiktan sonra,
ozellestirme kapsami disindaki ilave alanlar harig) iliskin yapilan veya yapilacak planlar ve Kamu
idareleri tarafindan hazirlanan imar plani teklifleri kapsaminda kalan alanlar (zerinde
gerceklestirilecek olan projelere iliskin planlar 6n izin islemine tabi degildir. Bu plan tekliflerinde,
yatirim teklifi Bakanhk tarafindan ilgili kurum ve kuruluslarin gorislerine sunuldugundan, MEGM,
herhangi bir kurum goérusiine gerek kalmaksizin, yatirrm dosyasinda yer alan bilgi ve belgeler
kapsaminda degerlendirme yapar ve 6n izin s6zlesmesine gerek kalmaksizin plana iliskin gorislini
Bakanliga bildirir. Belirtilen bu planlar disindaki diger plan tekliflerinde, teklif imar planlari, Bakanlik
tarafindan ilgili kurum ve kuruluslarin goruslerine sunulacagindan, ilgili Defterdarlikga 6n izin islemleri
herhangi bir kurum gorisiine gerek kalmaksizin yirGtaliir. Defterdarlikga diizenlenen 6n izin
sdzlesmesi MEGM tarafindan Bakanhga génderilir. On izin alinmis olmasi imar planlarinin mutlaka
onaylanacagi anlamina gelmez.

“Cevre Etki Degerlendirmesi Raporu (CED) Olumlu” veya “CED Gerekli Degildir” karari alan
yatinmlara iliskin imar plani tekliflerinde; sadece Genelkurmay Baskanligi’nin, MEGM, DLHIGM ve
konusuna gore TKYGM gorisleri alinir.

ilave veya revizyon imar planlarinda; S : s Y
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b) Mevcut onayli planda, esasl degisiklik gerektiren, mevcut kullanimlarin niteligini degistiren
veya alana yeni kullanimlar getiren konulara iliskin revizyon veya ilave imar plani teklifleri; yeni
yapilacak yatirrm olarak degerlendirilir ve bu yatirnrmlarda yeni yapilacak yatirimlarda gorisleri
alinacak kurum ve kuruluslarin gorusleri alinir.

Bakanlikga yatirim teklifine iliskin gorlsiine basvurulan kurum ve kuruluslar, gorislerini 45
gln icerisinde bildirirler. Ancak, goris olusturabilmesi icin, ilave tetkik veya on izin verilmesi gibi
islemler sebebiyle ek bir slireye ihtiya¢ duyulmasi halinde, goris verecek kurum veya kurulusun talebi
halinde Bakanlik ile mutabakat saglanarak ek siire verilebilir. Goris talebine iliskin yazinin tarihi itibari
ile ek stire hari¢c olmak lizere, 45 giln igerisinde gorils bildirmeyen kurum ve kurulusun uygun goris
verdigi kabdl edilir.

Cevre ve Sehircilik Bakanhgi; yatirnm yapilacak alana iliskin olarak hazirlanan yatirnm teklif
dosyasini ve teklif plani, ilgili kurum ve kuruluslarin gérisleri cercevesinde 15 giin icerisinde inceler ve
3621 sayili Kiyi Kanunu’nun 7 nci maddesine gore onaylanmak (izere, Bakan onayina sunar. Teklife
konu yatirimin, icerik yéniinden tamamlayicisi niteliginde olan ve kiyi kenar gizgisinin kara tarafinda
bulunan boélimleri var ise, bu alanlar, planlamaya dabhil edilir ve teklifin biitinlGglinin ve isleyisinin
kolaylastirilmasi maksadiyla, 3621 sayili Kiyi Kanunu’nun 7 nci maddesi ile 3194 sayili imar
Kanunu’'nun 9 uncu maddesi uyarinca onama yapilir. Onaylanan planlarin ilan ve aski islemleri, 3194
sayill imar Kanunu’nun 8 inci maddesi uyarinca Valilik ve Belediyesi tarafindan yerine getirilir.

Teblig uyarinca uygulama projelerinin incelenmesi ve onayi islemleri i¢in yatirnmci tarafindan,
onayli uygulama imar plani ve bu plana uygun olarak hazirlanan kiyi kenar c¢izgisinin deniz tarafinda
yapilacak alt yapi tesislerine ait bilgi ve belgeleri onaylanmak Uzere, ilgili bolge mudurligi vasitasiyla
AYGM’'ne en az (5) nisha olarak gonderilir. AYGM, 45 gin icinde bu projeleri inceleyerek uygun
bulmasi halinde onaylar ve onay islemini, onayh imar planina paralel bir vaziyet plani esliginde ilgili
kurumlara yazih olarak bildirir.

Adina kullanma izni veya irtifak hakki ihalesi yapilan, ancak gerekliligi dolayisiyla kendisine 6n
izin verilen yatirimci tarafindan kullanma izni verilmesi veya irtifak hakki tesisi talebinde bulunulmasi
halinde MEGM’ne miiracaat edilir.

Yatirimci, kiyi ve sahil seritleri ile doldurma ve kurutma yoluyla kazanilan araziler Gzerinde
yapilacak yapilara yapi ruhsati almak igin gerekli belgeler ile birlikte Belediye veya Cevre ve Sehircilik
il Mudiirligi'ne basvurur. ilgili idaresince, 3194 sayih imar Kanunu ve ilgili Yonetmelikleri uyarinca,
30 gilin icinde basvuru degerlendirilerek yapi ruhsati diizenlenir.

Kiyi yapilarindaki altyapi tesislerine ait onayl projelerin uygulanmasi safhasinda denetim;
sorumluluk yatirimciya ait olmak lzere, AYGM’nce yurutilir. AYGM’nce insaatin tamamlanmasi ve
yatinmcinin miracaati lzerine, yatirnmin, onayli uygulama projesine uygun olarak tamamlandig,

_ $ .ongyh imar planina paralel bir vaziyet planinda ingaati tamamlanan kisimlar isaretlenmek suretiyle,
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Yatirim belgesi alacak turizm amacl yat limani ve yat cekek yerleri ile ilgili yatinmlarda,
yatirim veya isletme belgesi verilmesi islemi, Kiltiir ve Turizm Bakanligi’'nca, 2634 sayili Turizm Tegvik
Kanunu ve Yat Turizmi ile ilgili Yonetmelik cercevesinde incelenerek sonuglandirilir.

Yatirimci tarafindan, faaliyeti ile ilgili izin alinmak Uzere, Ulastirma, Denizcilik ve Haberlesme
Bakanhg’na (konusuna goére DIDGM veya TKYGM) miiracaat edilir. Ulastirma, Denizcilik ve
Haberlesme Bakanligi; Kiyi Tesislerine isletme izni Verilmesine iliskin Usul ve Esaslar Hakkinda
Yonetmelik uyarinca sunulan belgeler ile birlikte kiy1 yapi veya tesisini inceleyerek, 45 giin icerisinde
izin ile ilgili basvuruyu sonuclandirir. Ulastirma, Denizcilik ve Haberlesme Bakanlgi’nca verilen
“isletme izni” veya “gecici isletme izni” veyahut da “kismi isletme izni” yazili olarak ilgili kurum ve
kuruluslara ve yatirimciya bildirilir.

2.4.3. Yapilmis ve Yapilmakta Olan ilgili Calismalar

izmit Korfezi Liman Bélgesindeki tesislere yonelik olarak farkl kurumlarca bir takim arastirma ve
planlama calismalari gerceklestirilmistir.

2.4.3.1.  izmit Korfezi Liman Bolgesi Raporu — Kocaeli Valiligi

Raporda, izmit Kérfezi Liman Bolgesi’ndeki, rihtim, iskele, platform, samandira ve dolfinler,
incelemelerin ardindan butlncil olarak ele alinmistir. Bélgeye iliskin temel sorunlarin ve bunlara
yonelik ¢6zlim onerilerinin bulundugu rapor, Tirkiye’nin 2023 yili 500.000.000.000 Amerikan Dolari
ihracat hedefi dogrultusunda izmit Kérfezi Liman Bélgesi’nin konumunu da irdelemistir.

Raporda, mevcut kapasitenin gergeklestirilen projeksiyonlar dogrultusunda 2018 yilindan itibaren
tam kapasite kullanimi halinde dahi yetersiz kalacagi anlasiimaktadir. Ayrica, elleclemenin iyimser
tahminle 2016 yilinda mevcut kapasiteyi asacagi, kotliimser tahminle ise 2022 yilini bulacagl
gorlilmektedir. Ancak, T.C.D.D Derince Limani tesisine halihazirda yapilmakta olan kapasite artirim
calismalarinin ardindan bu tarihin 2021 yilina uzayacagi gériilmektedir. Ote yandan, Derince, Dubai
Port ve Belde Liman tesislerine yapilmakta olan konteynir kapasite artirimlarinin konteynir taleplerini
en az projeksiyon donemi sonuna kadar rahatlikla karsilayacagi gortilmektedir.

Raporun sonuglari asagidaki gibidir:

Ek Ellegleme Kapasitesi Olusturulmasi

ihracat ve Kabotaj Acisindan: Tirkiye’nin 2023 yili 500 milyar dolar ihracat hedefine Kocaeli
olarak ulasmak icin; izmit Korfezi Liman Bélgesi’nde, kabotaj ve aktarma miktarlarinin mevcut
trendlerle devam edecegi ongoruslyle yaklasik 25,2 milyon tonluk ihracata yonelik yikleme
gerceklesmesi beklenmektedir. Bu nedenle, 2010 — 2023 yillari arasinda, 16,1 milyon tonluk ek
ihracat yaratacak yatirim (sanayi, tarim vb.) yapilmasi ihracat hedeflerinin gerceklesmesi igin
gerekmektedir.

Toplam Kapa5|te Aglsmdan 2023 y|I|nda izmit Korfe2| Liman Bolge5| ndekl eIIegIeme m|ktar1n|n" N
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Gergeklestirilmekte olan liman yatirimlari irdelendiginde, konteynir elleglemesine yonelik olarak
kurulacak olan Dubai Port ve Belde Liman Tesisleri ile T.C.D.D. Derince Liman Tesisi orta vadede
konteynir ellegclemesinde herhangi bir kapasite sorununun olmadigi anlasilmaktadir.

Ote yandan, Derince Liman Tesisinde yapilacagi belirtilen ek Ro-Ro kapasitesinin de bu alandaki
kapasite sorununu biyik 6lctide karsilayacagi ongorilmektedir.

S6z konusu kapasite artiriminin, éncelikli olarak mevcut limanlarda modernizasyon ve iyilestirme
yoluyla ve yeni liman yatirmlarinin organize/ihtisas limanlari olarak tasarlanmasi ile gerceklesmesi
gerekmektedir. Yeni liman yatirmlarinin asli faaliyet konusu itibariyle liman isletmeciligi olan
kurumlara yaptirilmasi 6nem arz etmektedir.

*Not: Birimleri farklh olan dékme kuru yiik - genel kargo ve sivi yiik miktarlari projeksiyionun
yapildigi dénemdeki oranlari baz alinmistir.

2.4.3.2. Kocaeli Denizyolu Tasimacihigi Fizibilite Calismasi Raporu — Kocaeli Sanayi
Odasi

Kocaeli Denizyolu Tasimaciligl Fizibilite Calismasi Raporu; Dogu Marmara Kalkinma Ajansi
Dogrudan Faaliyet Destegi Hibe Programi ¢ercevesinde, Kocaeli Sanayi Odasi’nin talebi dogrultusunda
hazirlanmistir. Calisma ile; Kocaeli ilinde denizyolu tasimaciligina iliskin rasyonel gelecek arayisin ve
fizibilite calismalarinin ylratilmesi ve genis katiimh ortak aklin belirlenmesi amaglanmistir.

Ana amag ve bagh hedeflerin ekonomi, ticaret, tasimacilik ve limanlar baglaminda ortaya
konulmasi itibariyle bu projede; &ncelikli olarak, “Kocaeli’nde Denizyolu Tasimaciligi igin Oneriler”
olusturma hedefiyle Kocaeli Sanayi Odasi’'nda 2011 yili icerisinde iki ayri oturumda toplamda 69
kisinin katihmiyla Ortak Akil etkinligi gerceklestirilmis, liman hizmetini alan taraflara anket yapilarak
talepcilerin gorisleri alinmis ve izmit Korfezi'nde faaliyet gdsteren 28 ayri liman tesisine saha
ziyaretleri yapilarak denizyolu tasimaciligi hizmetinin arz sunan taraflarinin onerileri ve gorusleri
alinmistir.

Calismada; bolgedeki limanlara yonelik idari, mevzuat, planlama, hinterland baglantilari,
yatirim, yapilasma, cevre ve egitim konularina isaret edilmektedir. Calisma kapsaminda Uzerinde
uzlasilan konular liman otoritesinin tesisi, limanlara iliskin masterplan, limanlarin modernizasyonu,
liman baglanti yollarinin yapimi ve islahi konulari seklinde 6zetlenebilir.

2.4.3.3. InTraRegio Projesi

2010 yih Temmuz ayinda ilan edilen 7. Cerceve Program Bilgi Bolgeleri proje teklif ¢agrisina
yurutilen ortaklik arayisi sonucunda InTraRegio adli projenin ortagl olarak basvuru yapilmistir.
InTraRegio projesinde Almanya, ispanya, italya ve Bulgaristan’dan ulasim kimeleri temsil

e B ..edllmektedlr Tirkiye’den ise Dogu Marmara Lojistik Kiimesi projede yer almaktadir. Kimenin kamu
- ayagmwé kiime liderligini MARKA temsil etmekte olup akademi ayagini Kog Universitesi ve iTU, 6zel

niise UND te d etm ektedir. Proje, 2011 Nisan ayi itibariyla fonlanmaya hak kazanmistir.
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iliskin stratejik bir yaklasim

dngoérilmektedir. Cok modlu tagimaciligi destekleyici faaliyetler icermesi agisindan izmit Kérfezi
Avrupa Kiyi Alanlarinda Uyulacak Kurallar - European Code of Conduct for

Liman Bolgesi icin dnemli goriilmektedir.

2.4.3.4.
bolgelerinin yonetimine

Coastal Zones — Avrupa Parlamentosu
Uye Devletler, asagida belirtilen hususlara dayanarak, 6. Cevre Eylem Programinda ortaya
kiyi

konulan sirdurilebilir gelisim stratejisini ve Avrupa Parlamentosu ve Avrupa Konseyi'nin ilgili kararini

gelistirmelidir.
Bu yaklasim; batinlGginid ve islevini koruyacak sekilde -bir eko-sistem yaklasimi ile- kiyi

gdz onlnde bulundurarak, kendi
cevresinin korunmasi ve kiyl bolgesinin deniz ve karasal bilesenleri itibariyle dogal kaynaklarin
surdurdlebilir yonetimini,
iklim degisikligi etkilerinin, deniz seviyesindeki yiikselmelerin ve firtinalarin artan siddeti ve
sikhginin, kiyi bolgeleri igin bir tehdit olusturdugunun farkina varilip taninmasini,
Kiyr yerlesimlerinin ve onlarin kdiltiirel mirasinin korunmasini da igine alan uygun ve ekolojik

acidan duyarli kiyi koruma énlemlerini,

Sektorlerin strdurilebilir ekonomik faaliyetleri, olanaklari ve istihdam alternatiflerini,
Yerel topluluklarin sosyal ve kiiltiirel ihtiyaglarini ve bu faaliyetlere erisebilirliklerini,

Halkin erisimine acik yeterli rekreasyon ve peyzaj alanlarinin diizenlenmesini,
Kiyidan uzak insan topluluklari icin kiyr ulasimini saglayacak baglantilarin saglanmasini ve

gelistirilmesini,
Deniz-kara etkilesiminin ve baglantisinin yonetimine iliskin olarak, deniz ve kara ile ilgili tim

yetkili mercilerin gerceklestirdigi faaliyetler arasinda esgidimiin dogal kaynaklarin sirdirdlebilir
izmit Korfezi (Kocaeli - Yalova) Kiyi Alanlari Biitiinsel Planlama Ve Yonetim

kullanimi gergevesinde gelistirilmesini icermelidir.

2.4.3.5.
Projesi — Miilga Bayindirlik ve iskan Bakanhgi, TAU Genel Midiirliigii

e T

YirlrlGgli Danistay’ca durdurulmus olan projenin hazirlanmasinda derlenen veriler ve

Turkiye kiyillarinda ve faaliyetlerin yogunlastigi bolgelerin biitlinlesik ele alinarak planlanmasi

arastirmalar ¢alismalara girdi saglar niteliktedir.
amaciyla Miilga Bayindirlik ve iskan Bakanligi tarafindan 2008 yilinda hazirlatilmistir. izmit Kérfezi
Liman Bélgesi'nin yer aldigi bélge izmit Kérfezi olarak nitelendirilmis ve Kocaeli-Yalova il sinirlari
dahilinde degerlendirilmistir. Toplam 38 liman 10 adet alt planlama bélgesi ve dogal yapisi korunacak

alanlar ile gruplandiriimistir.




Kocaeli Limanlarinin Demiryolu ve Karayolu Baglantilarinin Yapilmasi, Cografi ve Fiziki imkanlari Uygun Olan Limanlarin

Birlestirilmeleri ve Ihtisas Limanlarin Olusturulmasi

alanlarinda planlama, uygulama ve yonetim araglarinin gelistirilmesi ve butiincul bir kiyi mekansal
planlamasi icin alt bolgelerin olusturulmasi ve bunlar icin koruma ve kullanma stratejiler gelistirilmesi
hedefleri yer almaktadir. Bu amaclarla hazirlanan plan, ayrica kurumsal gelisme 6nerilerini ve kiyida
yeni yapilanma sireglerini de icermektedir.
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Projede Kocaeli ve Yalova illerine siniri olan Korfez Bolgesi, toplam 38 liman 10 adet alt planlama
bolgesi ve dogal yapisi korunacak alanlar ile gruplandiriimis; s6z konusu 10 planlama bélgesi icin farkli
baskin oneri ve bitlncul kullanim kararlari 6ngorilmustir. Planlama bolgeleri; 1. Alt Bolge: Darica
Planlama Bolgesi, 2. Alt Bolge: Dilovasi Planlama Bolgesi, 3. Alt Bolge: Hereke Planlama Bolgesi, 4. Alt
Bolge: Kérfez Kirazliyall, 5. Alt Bolge: Derince Planlama Bélgesi, 6. Alt Bolge: izmit Planlama Bolgesi, 7.
Alt Bélge: Yenikdy-ihsaniye, 8. Alt Bélge: Golciik-Karamiirsel, 9. Alt Bélge: Altinova Planlama Bélgesi
ve 10. Alt Bolge: Ciftlikkdy Planlama Bolgesi seklindedir.

Miilga Bayindirlik ve iskan Bakanlig tarafindan 08.08.2008 tarihinde onaylanan 1/50.000 6lgekli
“Izmit Koérfezi (Kocaeli- Yalova) Bitiinsel (Kiyi ve Geri Sahasi) Plani” Danistay 6. Dairesi’nin 29.06.2011
gun ve E.2009/893-K.2011/2557 Nolu kararina istinaden iptal edilmistir. Yeni bir kiyi plani yapilmasi
ihale asamasindadir.

2.5. Sektor Gorusleri

e OzeI sektoriin; liman tesislerinde karayolu ve demiryolu baglantilarinin gelistirilmesi, ihtisaslasma

ve‘b'ﬂ n‘lén:nsﬁﬁlahmam agisindan gorisleri alinmis, Tirkiye Liman isletmecileri Dernegi (Tiirklim)

Jty~2—
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sahis ylklerine hizmet veren limanlar olarak siniflandirilabilmektedir. Bu temel bilgiler 1siginda
gerceklestirilen calisma degerlendirildiginde;

1- Dinyadaki bircok Ulkede liman altyapisi devlet tarafindan gergeklestirilip liman 6zel sektor
liman isletmecisi olarak limanda faaliyet gostermektedir. Ancak lilkemizde kiy1 kenar ¢izgisinin deniz
tarafi devlerin hiikiim ve tasarrufu altinda bulunmasina ragmen liman yatirimi 6zel sektor tarafindan
gerceklestirilmekte, finansmani 6zel sektor tarafindan bulunmakta ve olusan riskler finansal riskler
Ozel sektor tarafindan ustlenilmektedir. Kisaca limanin yliksek veya disik kapasitede calismasi,
verimli veya verimsiz isletilmesi dogrudan yatirrmcisini ilgilendirmektedir.

2- Sadece kendi ylkiine hizmet veren limanlar gz 6nline alindiginda bu limanlarin amaci geri
sahasinda bulunan sanayi tesisine hizmet vermektir. Bu nedenle limanlarin yapisi, geri sahasindaki
tesisler buna gore tasarlanmistir. Limanda kullanilan ving ve diger ekipmanlar bu sanayi tesisine gelen
ve giden yiiklere hizmet vermek icin segilmistir. iskele atil kaldigi zamanlarda bile her yiike hizmet
vermesi miimkin degildir.

3- Kendi yukiine hizmet veren limanlarda amag limanin dolu veya bos olmasindan ¢ok gemilerin
beklemeden hizmet alabilmesi, limana gelen yikin sanayi tesisine kolayca ¢ekilebilmesi, ihrag
yuklnln ara bir tasima olmadan deniz yolu ile diinya pazarlarina ulastirilabilmesi gibi nedenlerle
hizmet kalitesinin yliksek olmasi amacglanmaktadir. Dolayisiyla sanayi tesislerine ait limanlardan
sanayi tesisi para kazanmaktan ¢ok hizmetlerini kesintisiz ve kaliteli yapilmasini esas almistir. Bu
nedenle atil kapasite sanayi limanlari igin dncelikli konu degildir.

4- Sanayi tesisi olarak isleyen limanlarin bircogu benzer is kollarinda faaliyet gostermektedir.
Dolayisi ile serbest pazar kosullarin da birbirlerinin rakibi pozisyonundadir. Ve bir arada calismalari ve
birlikte hareket etmeleri mimkiin degildir.

5- Calisma raporunda 6n plana gikarilan limanlarin ihtisaslagsmasi istenen bir konu olmakla birlikte
diger yandan o6zellikle kriz anlarinda her tip yike hizmet veren limanlarin ekonomik dar bogazlarini
asmalari acisindan faydali olmaktadir. Limanlardaki ihtisaslasma liman tarifelerinin ylikselmesine
neden olacak ve dis ticaretimiz olumsuz etkilenebilecegi dikkate alinmalidir. Ayrica rekabeti azaltma
konusu da ¢ok iyi irdelenmelidir.

6- Limanlarin birlikte galismasi her zaman teknik olarak da miimkiin degildir. Ticari milahazalar
(serbest rekabetin vazgegilmez unsurudur) dikkate alinmasa dahi bir limandan hizmet almak igin
gemilerin sirada beklemesi diger bir limanin da bos durmasi bir limandaki gemi ve ylkleri diger
limana aktarmayi her zaman mimkiin kilamamaktadir. Zira gelen geminin tipi, boyutlari, gelen yikin
ozellikleri gemilerin hangi limandan hizmet alacagini belirlemektedir. Her gemi her limana
yanasamayacagi gibi her yikte her limandan hizmet alamamaktadir.

7- limanlarin etkinligi ve verimliligi; limanlarin dolulugu veya isleticisinin kim oldugundan cok,

kullanilan ekipman sayisi ve modern olmasi, rihtim ellegleme imkanlari, gemi kabul kapasitesi, liman
sahasinin ergonomisi, depolama sahalarinin konumu, biirokratik islemlerin uzunlugude hlﬁterlau,d

baglantllarlnm uygunlugu ve buyuklugu galisan personelin yetkin olma
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bir lojistik merkez olarak tek bir ¢ati altinda faaliyetlerini siirdiirmektedir. Ornegin Rotterdam limani
onlarca terminallerden olusan blyiik 6lcekli bir liman tesisidir. Belli bir noktada yogunlasan komple
liman tesisinin, yerel olgekli tek bir limana gore tartisiimaz UstinlGgu vardir. Gelecekte bu model
Turkiye’de de artacak, liman sayisi belirli bolgelerde yogunlasacak ve ayni lokasyondaki terminaller
blyiik tek bir limanin gatisi altinda birlesmenin avantajlarini kullanmak isteyecektir.

Ancak bu hususun kanun giici ile saglanamayacagi agiktir. Tesvik sistemi ve saglanacak kolayhklar
ile ticaretin 6nlnU tikamadan ve Turkiye perspektifinde resmi genis tutarak alinacak tedbirler
belirlenmelidir.

ihtisaslasma belirli bir yik tiriinde yogunlasma anlamina gelir ve bu uzmanlasma normal
sartlarda daha iyi hizmet verme ile sonuglanir. Daha iyi hizmet verme tek basina yerel yik talebini
arttiran bir durum degildir. Yik artisi ile ihtisaslasmis limanlar daha avantajli konuma gelecek ve
ihtisaslasma gerceklesecektir.

Bu suirece kadar belirlenen alt bélgelerde limanlarin bir araya gelip ALTAS 6rneginde oldugu gibi,
kamu tarafindan kabul géren ve muhatap alinan benzer sirketler kurmalari ve imar plan tekliflerini,
altyapi, gevre, giivenlik, atik alim vb. gibi hizmetleri ortak yliritmeye baslamalari, bilahare bu yapinin
gelistirilmesinin daha saglikli bir yol olacagi degerlendirilmektedir. Bu arada limanciligin genel
sorunlarindan olan;

- Belirli bir mastir planinin olmamasi,
- Gumruk mevzuatinin eski ve zorluklarla dolu olmasi,
- Devletin bu is kolunu desteklememesi,

- Denizcilik ile ilgili devlet birimlerinde kuruluslarin ve gorev yapanlarin yetki ve
sorumluluklarinin yeterince agik olmamasi,

- Ticari verimliligi disliren prosediir, mevzuat ve uygulama yorumlarinin farkli anlasiimasi,
- Mevzuatlardan kaynaklanan transit ticaret zorlugu,

- Sektoriin birbiriyle uyumsuz, ¢cok sayida ilgi kurum ve kuruluslarin birbiriyle ¢elisen yasa,
yonetmelik ve mevzu atlarina agik birakilmasi sonucu yatirimci agisindan ortaya ¢ikan
belirsizliklerle dolu gériiniim, caydirici ve maliyet arttirici durumu,

- Biirokratik engeller, vergi ve kamu 6demelerinin ylksekligi,

- Akdeniz limanlari ile karsilastirildiginda limanlarda gemiye verilen hizmetler agisindan
(Saglik sthhiye, fener riisumu, pilotaj, romorkaj, atik alim) pahali olmamiz.

- Limanlarimizin bir kisminda yetersiz altyapi (kara yolu, demir yolu, baglantilari) ve yeterli
demiryolu baglantisinin bulunmamasi ve hi¢ olmamasi,

- Ulke iginde limanlarin organize sanayi bdlgeleri ve iiretim merkezlerine yeterli
baglantisinin bulunmamasi,

- Glgli olmayan sermaye yapisl,
- Kredi bulmakta yasanan guglikler,

de atilacak adimlarin, limanlarin verimli kullanilmalarina 6nemli katki
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ALTAS Ambarli Liman Tesisleri Tic. A.S., Marmara Boélgesinin Avrupa yakasinda bulunan Ambarli
Limani, icinde ¢alismakta olan 7 ayri terminalin ortak kullandiklari alanlarin genel yénetim, altyapi,
planlama, jeolojik etitler, glivenlik ve cevre diizenlemesine yonelik sorumluluklari olan Ambarli
Limanin genel yonetim, ortak hizmet ve koordinasyon sirketidir.

Marmara Bolgesinin en blyik Uluslararasi ¢ikis kapisi olan Ambarli Limaninin ortak alanlarinin
gelistirilmesi, etkili bir sekilde idaresi ve verimli ¢alistirilmasi, terminallerin isletme faaliyetlerinde
surekliligi, geri saha hizmetlerini ile desteklemek ALTAS’In dncelikli amacidir. Bu noktadan hareketle,
ALTAS faaliyetlerini Ambarh Liman toplulugunun cikarlarini terfi ettirmek ve limanin rekabetgi
konumunu kuvvetlendirmek tzere siirekli gelistirmektedir.

ALTAS, Ambarl Limaninin Diinya ¢apinda bir liman olmasi icin Ambarli Limanindaki terminallerin
hareket ve karar stireclerinin bltlnsel bir pargasidir.

Altas, Ambarli Limaninda planlama ve ortak hizmet faaliyetlerinin organizasyonunu ve ortak
altyapilarin yapilmasini saglar, bunlar genel olarak;

- Ambarh Limaninin kamu platformunda temsili ve kamu tarafindan tim terminallerce
yapilmasi talep edilen calismalarin yapilmasini saglamak, Ambarli Limani icinde bulunan
kamu kurum ve kuruluslarinin mevzuat kapsaminda ihtiyaglarinin karsilanmasi,

Ortak Alanlarin Giivenligi ve idaresi,

- Terminaller arasi koordinasyonun saglanmasi, ortak sorunlarin ¢é6ziimlenmesi,

- Uluslararasi Gemi ve Liman Tesisi Glivenlik Kodu (ISPS Kod) kapsaminda RSO (Taninmis
Guvenlik Kuruluslari) olarak glivenlik faaliyetleri,

- Ambarh Limaninda bulunan Terminallere yaya ve arag girislerinin elektronik olarak izlenmesi
ve kayit altina alinmasi,

- CED raporu kapsamindaki faaliyetler,

- Acil Durum Plani kapsamindaki sorumluluklar,

- Ortak plan ve projeleri gelistirmek, ortak altyapilarin insaati,

- Cevre ve Sehircilik Bakanligi'nin jeolojik ve jeoteknik konularda istemis ve yiiklemis oldugu
gorevler,

- Ortak Alanlarin Bakimi, Limanin temizligi ve evsel kati atiklarin toplanmasi.

3. SONUGLAR VE DEGERLENDIRME

izmit Kérfezi Liman Bolgesi'nde yer alan tesisler faaliyet alanlar ve ellegledikleri yiik tiirleri,
miktarlari ve cografi yakinlklari agisindan raporda degerlendirilmistir. Ayrica, yasal altyapi, Ust olgek
kararlar, arastirmalar, iyi uygulama 6rnekleri cercevesinde izmit Kérfezi Liman Bélgesi irdelenmis ve
asagidaki sonuglara ulasilimistir:

3.1. izmit Kérfezi Liman Bolgesi’nde Alt Bélgeler Tanimlanmstir

i St 'A' <43
Cografi yakinlik ve faaliyet alanlarina gore liman tesisleri 6 alt bolgede_ele.almmls've-&]\l‘am? e -;:'%’
da §|rketle§meler| bu bolgelee bazinda irdele 2nmistir. Her bir 3 ortak ulasim: e.u,.,x, =
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- Hereke Alt Bolgesi (3 isletme)

- Yarimca Alt Bolgesi (5 isletme)

- Korfez Alt Bolgesi (8 isletme)

- Derince Alt Bolgesi (5 isletme)

- Golclik - Basiskele Alt Bolgesi (3 isletme)

Bu alt bélgelerin birlesme ya da sirketlesme s6z konusu olmasa bile ortak faaliyet gosterecekleri
platformlarin olusturulmasi yararl olacaktir. Ayrica, bu alt bdlgeler izmit Kérfezi Liman Bdlgesi’ni

olusturan birimler olarak degerlendirilmelidir.

Kocaeli Limani Alt Bolgeleri ve Baskin ihtisas Alanlari

e ® ¢

Yarimca

b
]

S

A

Swi Yuk. Korfez Dert
3 rince
el N 0 -
s g T aseetll  Sivi Yilk
e “1— e St Yilk M
Ib : - 2

. g el
Palaxron ..;-»
A Derince
ryakit Ofisi Derince
3

Dilovasi
‘ Sivi Yk

e
o oy, 4
/X ' 7

Hereke

&5

i
\/_/_‘(J Golclik - Bagiskele

Ro-Ro

Kuru Yiik

Aksa akrilih

|

Y

- Dilovasi Alt Bolgesi: Genel Kargo ve Sivi Yiik
- Hereke Alt Bolgesi: Genel Kargo

- Yarimca Alt Bolgesi: Genel Kargo ve Sivi Yiik
- Korfez Alt Bolgesi: Sivi Yiik

- Derince Alt Bolgesi: Sivi Yiik

- Golclik — Basiskele Alt Bolgesi: Ro-Ro

3.2. Biiyiik Olgekli Ve ihtisas Limanlari Alt Bolgelerdeki Kiigiik Ve Orta Olgekli Liman
Tesislerinden Ayn Ele Alinmigtir

Ana faaliyet konusu limancilik olan ve birden fazla yiik tiiriinde genis hacme sahip olan tesisler is
hacimleri ve organizasyon yapilarinin gorece ihtisas olmalari bakimindan sunulan kamu hizmetleri ve
@ senel ihtiyaclarinin karsilanmalarinda 6ncelikli olarak degerlendirilmelidir.

. _man_]fﬂglerinin ve Kamu Kurumlarinin Genel Beklentileri ve Sorunlari Bulunmaktadir

Kamu Kurumlari Liman Tesisleri
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kullanilmasini engellemesi

Liman tesisi isletmecileri ile ayri ayri
irtibata gecilmesinin getirdigi blrokratik
sorunlar

Tir trafiginin yarattigi kentsel ve cevresel
sorunlar

Demiryolu baglantilarinin bulunmamasi
veya mevcut baglantilarin  etkin
kullanilamamasi,

Tir park alanlarinin yetersiz olmasi

Liman tesislerinin mevcut karayolu
baglanti yollarinin ¢cok yetersiz olmasi

- Liman tesislerinin daginik yapisinin Kiyi-
kent kopuklugu yaratmasi

- Cok sayida kiiclik olcekli liman tesisi
varliginin altyap! getirme maliyetlerini
arttirmasi

- Tesis sayisinin  fazlahginin  gimrik
islemleri basta olmak Ulzere diger kamu
is ve islemlerinin verimli yaratidlmesinde
sorun olusturmasi

- Kamu kurumlari arasinda kiyi planlamasi
basta olmak lizere yetki karmasasi

3.4. Alt Bolgeler Ortak Ulasim Giizergahi ve Altyapi Kullanabilecek Durumdadir

Alt boélgelerde gimriikleme basta olmak tizere kamu hizmetlerinin etkin saglanmasi icin gerektigi
takdirde kamulastirma yoluyla yeni glizergahlar agilarak ulasim baglantilarinin ortak ve kapasite
acisindan yeterli olmasi 6nemlidir. Liman tesislerine giren kara tasitlarinin tonaj bakimindan buyuk
olmalari buradaki yollarin insa, bakim ve onarimina ek maliyet getirmektedir. Bu agidan her alt
bolgeye mimkiin oldugu kadariyla tek ve kesintisiz giris-gikis noktalari (izerinden erisim saglanmali ve
bu baglantilarin da D-100, TEM ve Kuzey Marmara Otoyolu ile baglantili olmasi 6nemlidir. Cografi
acidan yakin limanlarin ve mevcut baglantilarin durumu bu tarz uygulamalara misait gorilmustdr.

3.5. ihtisaslasma ve Sirketlesmede iyi Uygulama Ornekleri Bulunmaktadir

3. sahislara hizmet veren isletmelerin zamanla ihtisas limani haline gelmeleri ve liman tesislerinin
sirketleserek verimli ¢alismalarina yonelik 6rnekler bulunmaktadir. Bu agidan yapilacak uygulamalar
ilk olmayacak ve ALTAS basta olmak lizere bu sirketlerin gegirdikleri siregler alt bolgeler igin

yonlendirici olabilecektir.
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4. ONERILER

4.1. KOCAELI LIMANI ALGISININ VE iMAJININ OLUSTURULMASI
4.1.1. Kocaeli Limani’ni temsil eden bir platform olusturulmasi

Platform, dernek ya da sirket seklinde Kocaeli Limani’ni (Liman Bolgesi) temsil edecek bir
olusumun hayata gecirilmesi ve ortak faaliyetlerin bu olusumla yiritiilerek verimliligin arttirilmasi ve
uluslararasi rekabet gliciniin gelistirilmesi agisindan yararli olacaktir.

4.1.2. Alt bolgelerin Kocaeli Limani’ni olusturan birimler olarak ele alinmasi

Limanlarda verimliligin arttirilmasinda en kritik husus komsu liman tesislerinin ortak hareket
etmelerinin ve ortak alan kullanimlarinin saglanmasidir. Bu nedenle alt bolgeler tespit edilmis olup,
bu alt bolgelerin Kocaeli Limani’nin alt bolgeleri olarak hareket etmeleri saglanmalidir.

4.1.3. Kocaeli Limani imaj ve algi yonetimi ¢alismalarinin yapilmasi

Kocaeli Limani’nin uluslararasi ve ulusal dlgekte bilinirliginin arttirilmasi igin ilgili tim kurum ve
kuruluslarla esgidimlii olarak calismalar yapilmahdir.

4.2. BUTUNCUL PLANLAMA GALISMALARININ GERGEKLESTIRILMESI
4.2.1. izmit Koérfezi Kiyi Yapilari Biitiinlesik Mastir Planinin Hazirlanmasi

2008 yilinda yururlige giren ancak Danistay 6. Dairesi’nce 2011 yilinda iptal edilen 1/50.000
olcekli kiy1 batiinsel planinin yerine mekansal ve politika kararlari alan ve katilimci siiregle hazirlanan
yeni bir plan yapilmasi gerekmektedir. S6z konusu planin uygulanabilirliginin ve gergekgiliginin
saglanmasi igin ilgili tim kesimlerin karar alma sirecine katilmalari dnerilmektedir.

S6z konusu planda demiryolu, karayolu baglantilari, depolama alanlari, kiyi kullanimlari, kapasite
gereksinimleri, lojistik merkezler, ihtisaslasma, geri saha kullanimlari gibi tim konular yer almaldir.

Yeni planda ihtisas bolgeleri islenmeli ve irtifak ve kullanim izinlerinde ihtisas konularina gore izin
verilecegi plan notlarinda belirtilmelidir.

4.2.2. Kiyi ve Kiyi Geri Alaninda Yapilan Planlama ve Mekansal Karar Alma Calismalarinda
ilgili Tim Kurumlarnin Katiimi ve Yapilan Arastirma ve Raporlarin Girdi Olarak
Kullanilmasi

Kocaeli Limani’na yonelik tim plan ve programlarda ilgili kurumlarin gorisleri ve yapmis olduklari
calismalar girdi olarak kabul edilmelidir.

4.3. ALT BOLGELER BAZINDA BIiRLESME VEYA SIRKETLESMEYE GiDiLMESI
B 43.1. Alt bolgeler bazinda liman isletmecilerinin bir araya gelecekleri platformlarin
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4.3.2. Konu ile ilgili iyi uygulama 6rneklerinin sektore anlatiimasi

Komsu liman tesislerinin ortak hareketlerinin saglanmasi ve boylelikle verimliligin artiriimasi
amaciyla yapilmis uygulamalarin liman isletmecilerine aktariimasi farkindaligin yaratilmasi agisindan
gereklidir. Bu konuda 6zellikle ALTAS (Ambarli Liman Tesisleri A.S.) 6rneginin anlatiimasi ve sektorin
kazanimlarinin anlatilmasi birlesme ve sirketlesme alternatiflerinin benimsenmesi agisindan
onemlidir.

4.3.3. Birlesmenin tesvik edilmesi

Komsu limanlarin birlesmeleri, limancilik faaliyetlerinde kapasite ve verimliligin artmasi ile birlikte
deniz trafigi ve seyir emniyeti agisindan sakincali olan bazi durumlarin ortadan kalkacak olmasi en
onemli unsurlardir. Ancak, bu konuda liman tesisi isletmecilerinin sicak yaklasmamalari gibi durumlar
ortaya ¢ikmaktadir. Bunun asilmasi amaciyla mekansal olarak birlesen liman tesislerine;

- Imarizni artinmi ve plan onaylarinda kolaylk

- lIskele, rihtim boyunda artis izni

- Derinlik artirrmlarinda kolaylik

- Yeni tir park alanlari olusturulmasi

- Kiralama tesvikleri

- Demiryolu ag baglantilarinin kurulmasinda kolayhk

- Isletme izni gerekliliklerinde bazi muafiyetler saglanmasi

gibi tesvik mekanizmalari kurgulanmalidir.
4.3.4. Sirketlesmenin tesvik edilmesi

Birlesmenin mimkin olmadigl ya da ekonomik olmadigi durumlarda ve bazi liman tesisleri
arasinda birlesme olussa dahi alt bolgeler bazinda sirketlesme tesvik edilmelidir. Bu sirketler ile
ALTAS 6rneginde oldugu gibi asagidaki faaliyetler yapiimahdir:

- Limanin kamu kurumlari ve belediyeler nezdinde temsili ve kamu tarafindan tim
terminallerce yapilmasi talep edilen galismalarin saglanmasi,

- Tesisler arasinda koordinasyonun saglanmasi,

- Ortak plan ve projeleri gelistirmek, ortak altyapilarin insaati,

- Liman alt bolgelerinde bulunan kamu kurum ve kuruluslarinin mevzuat kapsaminda
ihtiyaclarinin karsilanmasi,

- Ortak Tir Parklarinin, temizlik, glivenlik gibi hizmetlerin koordinasyonu,

- Liman tesisi ve gemi glivenligi faaliyetleri,

- CED raporu kapsamindaki faaliyetler,

- Acil Durum Plani kapsamindaki sorumluluklar,

- Gevre ve Sehircilik Bakanhigi'nin jeolojik ve jeoteknik konularda istemis ve yiiklemis oldugu ;;
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Limanlarin kurulmasi, sadece liman tesisi yatirnrmi degil, depolama alani, kara ve demiryolu
baglantisi gibi ek yatirimlara da gereksinim dogurmaktadir. Mevcut liman tesislerinin daginik yapisi da
g6z oniunde bulunduruldugunda bu olusumlara izin verilmemesi 6nemlidir. Bunun yerine alt
bolgelerdeki kapasitenin iyilestiriimesi daha yararli olacaktir. Ancak, organize liman boélgesi tarzi
yapilanmanin olabilecegi bolgeler planlanarak biitlincil olarak ele alinmahdir.

4.4. ULASIM BAGLANTILARININ GUCLENDIRILMESI
4.4.1. Ortak karayolu baglantilarinin gelistirilmesi

Karayolu baglantilarinin verimli olmasi ve kaynaklarin etkin kullanilmasi agisindan tesislerin ortak
karayolu baglantilarinin kullaniminin saglanmasina yonelik planlama c¢alismalari yapilmalidir. Ortak
kullanimin olacagl baglantilara yatirm yapilirken éncelik verilmelidir. TCK GENEL GORUSU: izmit
Korfezinin Kuzeyindeki limanlarin en 6énemli problemi, yeterli depolama ve TIR Park alanlarinin
olmamasidir. Bahse konu limanlarin tam kapasite ile ¢alismalari halinde, limanlara giris-gikislarda
sorunlarin olmasi kaginilmazdir. Depolama ve TIR park alanlarinin ¢éziimiine yonelik olarak,

1) D100 Devlet Karayolu, O4 (TEM) Otoyolu ve Yapilmasi planlanan Kuzey Marmara Otoyolu ile
de entegreli olacak sekilde, 8-10 Km uzunlugunda kuzey-giiney yoniinde limanlara kadar
uzanan dikine yollar yapiimalidir.

2) Bilindigi gibi Kuzey Marmara otoyolu, izmit Kérfezi’nin 6-8 Km Kuzeyinden gecmektedir.
Limanlarla entegreli olacak lojistik merkezlerin bu otoyol civarinda olusturulmasi halinde,
limanlarda yasanan depolama ve TIR Park sorunlarinin bu merkezlerde koordine edilmesi
mUmkin olacaktir.

3) izmit Kérfezi Giineyindeki Limanlar ile ilgili olarak mevcut yerlesimler de dikkate alinarak,
benzer planlamalarin yapiimasi gerekmektedir. Bu kapsamda, Yalova-izmit Arasina yapilmasi
planlanan ve D130 Devlet Karayolu yerini alacak olan Yeni Otoyol (Karayolu) projesinin
oncelikli olarak hayata gegirilmesi igin gerekli girisimlerin yapilmasi uygun olacaktir.

Bu cercevede;
- Dilovasi Alt Bolgesi

Ortak ulasim baglantisi kullaniimasi: Belde-Poliport, Colakoglu-Yilport, Altintel-Solventas-Efesan-
Total Qil tesislerinin ortak kullandiklari karayolu baglantilarinin gelistirilmesi gerekmektedir.

TEM ve D-100 baglantilarinin gliclendirilmesi: Her iki karayoluna baglanti yollarinda aksayan
noktalarin iyilestirilmesi ve kesintisiz ulasimin saglanmasi gerekmektedir.

Eynerce Koprili Kavsag’'nin tamamlanmasi: Yilport ve Colakoglu Limanlarinin ihtiyaglarinin
karsilandigl baglanti olan Eynerce’de kopruli kavsak ¢alismalarinin gergeklestirilmesi bu iki tesisin
erigilebilirligini arttiracaktir.

' Marmara Otoyolu ve Kérfez Gegisi (izmir Otoyolu) ile baglanti yapilmasi: Alt bdlgedeki
baglanti yolunun kesintisiz baglanti olusturulmasi 6nem arz etmektedir.
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ve karayolu baglantilarini ortak kullanmalarini zorunlu kilmaktadir. Bu nedenle alt bolgedeki
limanlarin fiziksel olarak birlesmeleri oldukga yararli olacaktir. 3 tesisin parsellerinden verecekleri esit
miktarda alanla tir parklari, depo alanlari ve karayolu girisleri saglanmalidir.

- Yarimca Alt Bolgesi

Yarimca Alt Bolgesi’'nde en dnemli sorun tir park alanlarinin yetersizligidir. Bu nedenle liman
tesislerinin ortak kullanimlarina olanak saglayacak bir alan igin ilgili kurumlar ve belediyeler ile
calismalari yararli olacaktir.

- Korfez Alt Bolgesi

Korfez Alt Bolgesine hitap edecek koprill kavsagin kurulmasi amaciyla Dubai Port ve Tlpras’in
destek taahhutleri g6z onlinde bulundurularak bu boélgede yer alan diger tesislerin de kullanacagi
disindldiginde bu tesislerin de katki saglamalari icin girisimlerde bulunulmasi yararli olacaktir.
Trafigi rahatlatacagl belirtilen bu baglanti icin alt bolge tesislerinin ortak hareket etmeleri ve bu
sartlar saglandiginda baglantiya belediye tarafindan destek verilmesi yararli olacaktir.

- Derince Alt Bolgesi

D-100 RoRo Kavsagi’'nin kath kavsak olarak planlanmasi 6zellikle kapasite artisi beklenen Derince
Liman Tesisi’nin taleplerinin karsilanmasi agisindan 6nemlidir. Ayrica, Shell & Turcas Petrol A.S.
Derince Tesisleri, OMV Petrol Ofisi Derince Terminali, Koruma Klor Alkal A.S. Liman Tesisi ve Aktas Dis
Ticaret A.S. liman tesislerinin ortak kullandiklari baglanti yolunun iyilestirilmesi yararli olacaktir.

- Golcik — Basiskele Alt Bolgesi

Yenikdy Kavsagi'nda trafigin kesintisiz akisinin saglanmasi agisindan tim yonler igin
tamamlanmasi mevcut karayolu ulasim kapasitesini karsilamaya yeterli olacaktir.

4.4.2. Alt bolge bazinda ortak kullanilacak demiryolu yiikleme istasyonlarinin etkin
kullanilmasi

Tim tesislerin demiryoluna baglanti noktalarinin olusmasi ve karayolu aktarmasina gereksinim
duyulmadan dogrudan gemiden trene yiiklemeye olanak saglayacak alanlar liman ve alt bolge
bazinda planlanmalidir. Bu konuda 2 liman tesisi hari¢ tim tesislerden talep bulunmakta olup,
tesislerden uygun alanlarinin tahsisi, T.C.D.D.”den baglantilarin yapilmasi beklenmektedir. Ayni
sekilde, T.C.D.D. tarafindan isteyen isletmelere 3.hat lzerinden iltisak hattinin baglanmasi konusunda
¢alismalar oldugundan, liman tesislerinin bu baglantilara talep géstermeleri 6nemlidir. Bu kapsamda,
isletmeler bu baglantilarin yapilmasi icin tesvik edilmelidir.

4.4.3. Alt bolge bazinda ortak tir park alanlarinin olugturulmasi

Alt bélgeler bazinda karayollari lizerinde olusan sikisiklik ve park olaylarinin onune geg|lme5| ﬂ, — :
amaciyla belediye tarafindan uygun alanlarda tir park alanlari olusturulmasryafarll olaca'k'tn:%. g ***
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ihtisaslasmanin gerceklesmesi icin gecmiste yasanan siireclerin aksine, asli faaliyet konusu
limancilik olmayan ve belli bir kapasitenin altinda ¢alisacak tesislere izin verilmemesi ve en yakin alt
bolgedeki tesisler ile musterek hareket edilmesi igin yonlendirme yapilmasi gerekmektedir. Daha
once verilen kullanma izni ve irtifak hakki sézlesmelerinin yenilenme siireleri geldiginde ise
ihtisaslasma, belli buytklikte yapilmasi ve karayolu/demiryolu baglantilarinin belirlenecek kriterlere
uygun olmasi sarti ile yenilemeye izin verilebilir.

4.5.2. Orta vadede liman tesisinin ana faaliyet konusunun limancilik olmasinin saglanmasi
(Kademeli ihtisaslasma)

izmit Korfezi Liman Bolgesi’nde yer alan tesislerden kendi fabrika, depolama ya da iiretim vb.
tesislerine hizmet verenlerin orta vadede ihtisas liman haline gelmeleri tesvik edilmelidir. Aksi
taktirde, en yakinda bulunan alt bolgeye entegrasyon sarti aranmalidir.

4.5.3. Kiyida limancilik yapma egilimini engellemek igin kiyilarin ve kiyiya yakin alanlarin
sanayi imarina agilmamasi

Gegmiste yasanan sirecte kiylya yakin konumlanmis tesisler, kapasiteleri arttikca kendi liman
tesisleri icin basvuru yapmis ve izin almislardir. Bu siirecin tekrarlanmamasi icin kiyiya yakin alanlarin

bltlnsel ve imar planlarinda sanayiye ayrilmamasi 6nemlidir.
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5. EKLER
5.1. TCDD’den iltisak Talebinde Bulunmus Olan Liman Tesisleri

GEBZE KOSEKOY YHT PROJESI 3. HAT SEMATIK PLAN
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